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JARVENPAA

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty Jarvenpaadn asianhallintajarjestelmassa

Aika 24.03.2022, klo 16:35 - 19:20

Paikka Jarvenpaa-talo, Aino -kabinetti

Kasitellyt asiat

§19
§20

§21

§22

§23

§24

§25

§26

§27
§28

§29

§30
§31

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus seka poytakirjan tarkastaminen.
limoitusasiat

Kaupunkikuvallinen lausunto osoitteeseen Vanha yhdystie 25 suunnitellusta
koulu- ja paivakotirakennuksesta

Kaupunkikuvallinen lausunto osoitteeseen Alhorinne 1 suunnitellusta
asuinkerrostalosta

Kaupunkikuvallinen lausunto osoitteeseen Wartsilankatu 4 suunnitellusta
asuinkerrostalokohteesta

Kaupunkikehityksen vuoden 2022 talousarvion kayttésuunnitelman
muuttaminen 1.3.2022 alkaen

Hankinta / JYK alueen kadut, vaihe 2

Muutos liitteeseen toimintasaanté / kaupunkikehityslautakunnan paatés
28.10.2021 § 97

Hankinta / Katuvalaistuksen huolto- ja yllapitopalvelut
Asemakaavan muutos, Korttelin 1144 tontit 6 ja 7, Hahlakatu 9

Asemakaavan muutos / Myllytien taidekortteli (Myllytie 14)_ehdotuksen
nahtaville asettaminen

Asemakaava ja asemakaavan muutos, Lehmustien pientalotontit, Naretie 6

Kivipuiston palvelukeskuksen laajennus, asemakaavan muutos
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Saapuvilla olleet jasenet
Nea Karenius, puheenjohtaja 8 20-31, puheenjohtaja, saapui 16:43
Petri Perta, puheenjohtaja § 19, 1. varapuheenjohtaja, poistui 18:51
Anne Partanen, poistui 18:56
Esko Lappalainen
Hanna Partanen
Henri Kontkin
Maija Nikunlassi
Markku Tenhunen
Marko Ekroth
Riikka Juuma
Timo Haimala
Katja Repo, varajasen Anne Partanen, saapui 18:56
Pekka Puola, varajasen Petri Perta, saapui 19:01

Muut saapuvilla olleet
Henna Koskelainen, hallinnon erityisasiantuntija, sihteeri
Sampo Perttula, kaavoitusjohtaja
Mikko Autere, paikalla 8 19-27, kaupunkitekniikan johtaja, poistui 18:47
Veera Mannisto, saapui 17:07
Arttu Kauniskangas
Eemeli Peltonen, hallituksen puheenjohtaja
Katri Kuusikallio
Timo Vaisanen, paikalla § 19-24, talouspaallikko, poistui 18:25
Harri Palviainen, Kaupunkikehitysjohtaja
Juha Laine, rakennusarkkitehti, arkkitehtitoimisto RCo Qy, paikalla 8 21, saapui 17:08,
poistui 17:22
Jari Viherkoski, arkkitehti, Arkkitehtitoimisto HMV paikalla 8 22, saapui 17:24, poistui
17:59
Mauri Puljujarvi, Avainyhtiot, paikalla § 22, saapui 17:24, poistui 17:59
Kaisa Harkonen, arkkitehti, Raami Arkkitehdit Oy, paikalla § 23, saapui 18:01, poistui
18:14
Lotta Pussinen, arkkitehti, Raami Arkkitehdit Oy, paikalla § 23, saapui 18:01, poistui 18:
14

Poissa
Olli Keto-Tokoi, Johtaja
Jouni Vastamaki, johtava rakennustarkastaja
Olli Naukkarinen, kaupunginjohtaja
Juhana Hiironen, Maankayttojohtaja
Marko Lehenberg, elinvoimajohtaja
Mari Karsio, johdon erityisasiantuntija
Satu Hanninen, esikuntapaallikko

Allekirjoitukset
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Nea Karenius Henna Koskelainen
Puheenjohtaja Sihteeri
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§19
Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus seka poéytakirjan tarkastaminen.

Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen. Poytakirjan tarkastamisesta
paattaminen.

Poytakirja pidetadan nahtavana Jarvenpaan kaupungin tietoverkossa 25.3.2022 alkaen.

Ehdotus
Esittelija: Harri Palviainen, Kaupunkikehitysjohtaja

Kokous todetaan lailliseksi ja paatosvaltaiseksi. Poytakirja tarkastetaan kokouksessa.
Kasittely

Kokouksen puheenjohtaja Petri Perta ehdotti, etta siirrytaan sahkoiseen kokoukseen,
johon voi osallistua tasta kokoustilasta kasin tai muualta valitsemastaan tilasta.
Puheenjohtaja totesi asiasta lautakunnalta tiedusteltuaan
kaupunkikehityslautakunnan hyvaksyneen puheenjohtajan ehdotuksen yksimielisesti.
Kokoustauko pidettiin klo 16.39-17.00. Kokoustauon jalkeen kokous jatkui sahkdisena
kokouksena.

Paatos
Hyvaksyttiin paatdsehdotuksen mukaisesti. Paatettiin yksimielisesti siirtya sahkoiseen
kokoukseen.



ey Jarvenpaa Poytakirja 3/2022  5(52)

X (A 4

‘M’ Kaupunkikehityslautakunta 24.03.2022
JARVENPAA
Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty Jarvenpaadn asianhallintajarjestelmassa
§20
IImoitusasiat

Tiedoksi
KH 7.2.2022 8 41 Tontin 186-17-1725-2 vuokraaminen Tempo 2

KH 7.3.2022 § 54 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen hyvaksyminen, Ainolan
aluekeskus

KH 7.3.2022 8 55 Ainolan pysakéintiyhtion perustaminen
KV 14.2.2022 § 4 Asemakaavan muutos ja sitova tonttijako, Savelpuisto, Sipoontie 2a

KV 14.2.2022 § 5 Ainolan aluekeskuksen korttelin 2139 kumppanin valinta ja
myyntipaatos

KV 14.2.2022 § 6 Ainolan aluekeskuksen korttelin 2135 kumppanin valinta ja
myyntipaatos

Ehdotus
Esittelija: Harri Palviainen, Kaupunkikehitysjohtaja

Merkitaan ilmoitusasiat tiedoksi.

Kasittely

Kokouksen puheenjohtajaksi vaihtui Nea Karenius taman pykalan alkaessa.
Paatos

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.
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§21

Kaupunkikuvallinen lausunto osoitteeseen Vanha yhdystie 25 suunnitellusta koulu- ja
paivakotirakennuksesta

JARDN0-2022-321

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Jouni Vastamaki
jouni.vastamaki@jarvenpaa.fi
johtava rakennustarkastaja

1 Kaupunkikuva-aineisto Vanha Yhdystie_25

Jarvenpaan kaupungin hallintosaannon 21 8:n mukaan kaupunkikehityslautakunta
kasittelee rakennuslupien kasittelyyn liittyvat merkittavat kaupunkikuvalliset asiat.
Lausuntoa pyydetaan osoitteeseen Vanha yhdystie 25 suunnitellusta paivakoti-
koulurakennuskohteesta.

Asemakaava-arkkitehti on 28.1.2022 antanut suunnitelmista seuraavan lausunnon:

"Rakennus ylittdd voimassa olevassa asemakaavassa osoitetun rakennusalan Vanhan
Yhdystien puolella vahdisesti noin 9 metrin matkalta jo osa siirrettavéstd
koulurakennuksesta (266,5m2) ylittad rakennusalan rajan nykyisen pelikentdn suunnassa,
mitd voidaan pitda tonttijérjestelyjen kannalta perusteltuna. Suunnitelma on muilta osin
asemakaavan mukainen ja puollettavissa. Vahdinen poikkeaminen asemakaavasta on
rakennuslupaviranomaisen ratkaistavissa."

Kaupunkikuva-arkkitehti on 16.2.2022 antanut suunnitelmista seuraavan lausunnon:

"Asemapiirroksessa rakennus sijoittuu tontille soveltuvasti. Hulevesien hallinnasta ja sen
riittévyydestd on tehtévd hulevesiselvitys. Kaakosta laskeva mdéki aiheuttaa tontilla
sulamisvesiongelmia. Salaojista ei ole kuvaa, rakennuksen korkeusasema suhteessa
maastoon tulee néyttdd alueleikkauksessa. Kosteudenhallinta rakennuksessa ja esim.
ylépohjan tuuletusvdlin toimivuus tulee esittédd jatkossa rakennusvalvonnalle.
Liikennejérjestelyt lisaavat liittymid, tulee hyvdaksyttad lilkkennesuunnittelussa. Péivékodin
pihan koko tulee perustua lapsimddradn, joka olisi hyva ilmoittaa asemapiirroksessa."

Liitteena asemapiirrosluonnos ja varillisia julkisivupiirustuksia. Kohteen suunnittelija
esittelee suunnitelmia kokouksessa.

HP

Ehdotus
Esittelija: Harri Palviainen, Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa lausuntonaan esittag, ettei lautakunnalla ole
huomautettavaa suunnitelmista.
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Kasittely

Rakennusarkkitehti Juha Laine arkkitehtitoimisto RCo Oy:sta esitteli suunnitelmaa.
Paatos
Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Tiedoksi
Asianosaiset
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§22

Kaupunkikuvallinen lausunto osoitteeseen Alhorinne 1 suunnitellusta asuinkerrostalosta

JARDno0-2022-322

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Jouni Vastamaki
jouni.vastamaki@jarvenpaa.fi
johtava rakennustarkastaja

1 Alhorinne1 kaupunkikuva-aineisto

Jarvenpaan kaupungin hallintosaannon 21 8:n mukaan kaupunkikehityslautakunta
kasittelee rakennuslupien kasittelyyn liittyvat merkittavat kaupunkikuvalliset asiat.
Lausuntoa pyydetaan osoitteeseen Alhorinne 1 suunnitellusta
asuinkerrostalokohteesta.

Asemakaava-arkkitehti on 28.2.2022 antanut suunnitelmista seuraavan lausunnon:

"Rakennus ylittdd voimassa olevassa asemakaavassa osoitetun suurimman sallitun
kerrosluvun kattokerroksen sauna- ja kerhotilojen osalta. Asemakaavan mukaan
asuinkerrosalaa voi olla 4000 k-m2, minkd lisdksi yhteistiloja voidaan rakentaa 15 %
kerrosalasta (600 k-m2). Suunnitelmassa on asuinkerrosalaa 3692 k-m2 ja yhteistiloja 456
k-m2. Asemakaavan mukainen autopaikkamitoitus ( 1 ap(85 k-m2) alittuu 10 ap, miké
korvataan sdhkétoimisen skootterin latauspaikoilla. Suunnitelmassa esitetty
polkupyérapaikkamdadrd (80 kpl sisélld, 40 kpl katoksessa) poikkeaa véhaisesti
asemakaavan mitoituksesta (1/30 k-m2, 123 kpl). Suunnitelmassa on liiketilaa 186 k-m2,
jonka osalta tulee olla autopaikkoja 1 ap/50 k-m2 (3 ap). Suunnitelmassa esitetddn
liiketiloja varten kaksi autopaikkaa, mitd perustellaan mahdollisuudella
kadunvarsipysékointiin. Poikkeamista kerrosluvusta voidaan pitdd rakennuksen
kayttotarkoitusta senioritalona tukevana ja yhteiséllisyytté liséavénd. Poikkeamista
autopaikkamitoituksesta voidaan pitdé senioritalossa perusteltuna. Suunnitelma on muilta
osin asemakaavan mukainen ja puollettavissa. Vahdinen poikkeaminen asemakaavasta on
rakennuslupaviranomaisen ratkaistavissa."

Kaupunkikuva-arkkitehti on 10.3.2022 antanut suunnitelmista seuraavan lausunnon:

"Kaupunkikuvallinen aineisto (vdrillinen) on muutoin hyvéksyttévissé, mutta ranskalaisten
parvekkeiden madrd on siind pohjakuvia

ja julkisivukuvia suurempi. Asunnon toisena parvekkeena ranskalainen parveke on aina
hyvaksyttavissa.

Asemapiirroksessa tulee varmistaa alkuperdisen koko korttelia koskevan
rakentamistapaohjeen mukainen toteutus korttelin IGpi kulkevasta yhteisesté kdvelyreitista,
joka jatkuu Alhotien vastakkaiselle puolelle. Reitti ei saa pddttyd roska-astioiden
pohjoispuolella vaan jatkua niiden eteldpuolelta Alhotien lounaispuolelle. Sen tulee olla
selkedsti puolijulkinen korttelin kaikille asukkaille, eikd saa padttyé esim sisGdnkdyntien
léheisyyteen. Pysékointipaikan viereistd reittid voi hieman rakennuksen kulmassa leventdd,
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jotta puolijulkisuus sdilyy.
Hulevesisuunnitelma on puutteellinen, lausunto kaupunkitekniikasta."

Liitteena asemapiirrosluonnos ja nakymakuvia. Kohteen suunnittelija esittelee
suunnitelmia kokouksessa.

HP

Ehdotus
Esittelija: Harri Palviainen, Kaupunkikehitysjohtaja

Jatkosuunnittelussa, ennen rakennuslupapaatéksen myodntamista, tulee ottaa
huomioon kaupunkikuva-arkkitehdin 10.3.2022 antama lausunto korttelin lapi
kulkevasta kavelyreitista.

Parvekkeiden lasikaiteiden tulee olla riittavan peittavia, jotta parvekkeella olevat
tavarat ja kalusteet eivat ndy hairitsevasti ymparistoon. Kaidetyyppi tulee hyvaksyttaa
kaavoituksella ja rakennusvalvonnalla ennen rakennuslupapaatoksen myontamista.

Kasittely

Arkkitehti Jari Viherkoski Arkkitehtitoimisto HMV:sta ja rakennushankkeeseen ryhtyvan
edustaja Mauri Puljujarvi Avainyhtidista esittelivat suunnitelmaa.

Paatos
Hyvaksyttiin paatdsehdotuksen mukaisesti.

Tiedoksi
Asianosaiset
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§23

Kaupunkikuvallinen lausunto osoitteeseen Wartsilankatu 4 suunnitellusta
asuinkerrostalokohteesta

JARDNo0-2022-323

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Jouni Vastamaki
jouni.vastamaki@jarvenpaa.fi
johtava rakennustarkastaja

1 Wartsilankatu 4 Kaupunkikehityslautakunta_Esittelymateriaali

Jarvenpaan kaupungin hallintosaannon 21 8:n mukaan kaupunkikehityslautakunta
kasittelee rakennuslupien kasittelyyn liittyvat merkittavat kaupunkikuvalliset asiat.
Lausuntoa pyydetaan osoitteeseen Wartsilankatu 4 suunnitellusta kahden
asuinkerrostalon kohteesta.

Kaupunkikuva-arkkitehti on 3.3.2022 antanut suunnitelmista seuraavan lausunnon:
"Poikkeamisia voidaan puoltaa A-C.

Jatehuollosta (poikkeaminen D)tulee olla tarkka sijainti ja kuva, poikkeaminen on
mahdollista hyvéksya.

Poikkeaminen E tulee kertoa asuntojakaumana ja se tarkistetaan asuntotonttitiimissa.
Julkisivuissa on seké elementtisaumoja ettd rappausta kuten materiaalimddrityksessd,
kaytettavat materiaalit

olisi hyva tarkentaa.

IImanvaihdon saleikkoja ei ole julkisivuissa néytetty, tulee soveltua julkisivuun ja riittavillé
pellityksilla

estdd kondenssiveden valuminen julkisivua pitkin.

Asemapiirroksessa ajoyhteys tulee nékyd kokonaisuudessaan, kun se on kahdelle tontille
yhteinen."

Asemakaava-arkkitehti on 7.3.2022 antanut suunnitelmista seuraavan lausunnon:
"Suunniteltu kerrosala ylittaa voimassa olevassa kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden (3890 m2) 61 m2 (1,5 %), mita voidaan pitda asuinhuoneistojen
toimivuuden kannalta perusteltuna. Parveke ylittaa rakennusalan rajan noin 1,8 m ja
asuinkerrostalon ja piharakennuksen raystas ylittaa rakennusalan rajan noin 0,5 m.
Ylityksia voidaan pitaa vahaising, eika niiden voida katsoa haittaavan tontinkayttoa
eikd naapureita. Jatehuolto on suunniteltu syvakeraysjarjestelmalla piharakennukseen
sijoitetun jatehuoneen sijasta. Ratkaisua voidaan pitaa oleskelupihan viihtyisyyden ja
turvallisuuden kannalta perusteltuna. Kaavoituksella ei ole suunnitelmaan
huomauttamista. Vahainen poikkeaminen rakennusoikeudesta (korkeintaan 5 %) on
rakennuslupaviranomaisen ratkaistavissa."

Liitteena asemapiirrosluonnos ja nakymakuvia. Kohteen suunnittelija esittelee
suunnitelmia kokouksessa.

HP
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Ehdotus
Esittelija: Harri Palviainen, Kaupunkikehitysjohtaja

Ennen rakennuslupapaatoksen myoéntamista tulee rakennusten julkisivusuunnitelmia

taydentaa kaupunkikuva-arkkitehdin 3.3.2022 antaman lausunnon mukaisesti.

Parvekkeiden lasikaiteiden tulee olla riittavan peittavia, jotta parvekkeella olevat
tavarat ja kalusteet eivat ndy hairitsevasti ymparistoon. Kaidetyyppi tulee hyvaksyttaa
kaavoituksella ja rakennusvalvonnalla ennen rakennuslupapaatdksen mydntamista.

Kasittely

Arkkitehdit Kaisa Harkoénen ja Lotta Pussinen Raami Arkkitehdit Oy:sta esittelivat
suunnitelmaa.

Paatos
Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Tiedoksi
Asianosaiset
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§24
Kaupunkikehityksen vuoden 2022 talousarvion kayttésuunnitelman muuttaminen 1.3.2022
alkaen

JARDNO-2022-309

Valmistelija / lisatiedot:
Timo Vaisanen
timo.vaisanen@jarvenpaa.fi
talouspaallikkd

Liitteet
1 Liite KS-muutos 2022

Oheismateriaali
1 Oheismateriaali / Kauken organisaatiorakenne ja toimivallat
2 Oheismateriaali / Kayttésuunnitelmapohja_2022

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi vuoden 2022 talousarvion ja vuosien 2022-
25 taloussuunnitelman kokouksessaan 15.11.2021 § 13.

Kaupunkikehityslautakunta paatti Kaupunkikehityksen vuoden 2022
kayttdsuunnitelmasta 27.1.2022 § 3.

Kaupunkivaltuusto paatti vuoden 2022 talousarvion muuttamisesta kokouksessaan
14.2.2022 8 8.

Kdyttéomaisuuden myyntivoittojen ja maankayttokorvauksien
budjetointivirheen korjaus

Talousarvion valmisteluvaiheessa kaupungin tuloslaskelmasta jai kaavavirheen takia
kayttdomaisuuden myyntivoitoista ja maankadyttokorvauksista puuttumaan vuosittain
noin 125 te henkilostékustannuksia. Era oli mukana muutostekijoissa teksting, ja
katettiin lisaamalla myyntivoittoja vastaavasti. Kustannukset ovat talousarvion
laadinnan jalkeen tasmentyneet vuosittain noin 115 teuroon, mika esitetaan lisattavan
kuluksi kayttdomaisuuden myyntivoittojen sitovuustasolle. Vastaavasti tuloista
esitetdan vahennettavan tarkentuneiden kustannusten ja talousarviossa huomioitujen
tulojen erotus noin 10 te. Kokonaisuudessaan esitettava tarkistus vaikuttaa kaupungin
tulokseen ja kayttbomaisuuden myyntivoittojen ja maankayttékorvausten
toimintakatteen laskuun 2022-25 noin 125 te/vuosi.

Kauken organisaatiomuutos

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi 28.10.2021 § 97 Kaupunkikehityksen
palvelualueen organisaatiorakenteen muutoksen. Muutoksen mukaisesti
Kayttdomaisuuden myyntivoitot ja maankayttokorvaukset sitovuustason
kokonaisuuteen sijoitetaan maanmyynnin ja hankekehityksen -yksikko, johon sijoittuu
valittdmat tehtavat, mita maan jalostaminen myytaviksi kiinteistoiksi edellyttaa.
Muutos edellyttaad vuonna 2022 409 te ja vuosina 2023-24 414-424 te
maararahasiirtoa Kaupunkikehityksen palvelualueen

sitovuustasolta Kayttdomaisuuden myyntivoitot ja maankayttékorvaukset
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sitovuustasolle. Muutos vahentaa Kaupunkikehityksen toimintakatetta vuosina 2022-
2024 samoilla summilla. Muutoksella ei ole kuitenkaan vaikutusta koko kaupungin
toimintakatteeseen.

Kaupunkikehityksen toimintakate on vuonna 2022 ennen muutoksia -10 929 559
euroa ja muutetun kayttésuunnitelman jalkeen -10 520 559 euroa.

HP

Ehdotus
Esittelija: Harri Palviainen, Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa hyvaksya Kaupunkikehityksen palvelualueen
vuoden 2022 kayttdsuunnitelmiin edella esittelytekstissa ja liitteena olevassa
taulukossa olevat muutokset 1.3.2022 alkaen, seka valtuuttaa vastuuhenkilot
tekemaan tarvittavat tekniset korjaukset.

Kasittely

Kaupunkikehitysjohtaja Harri Palviainen alusti asiaa ja talouspaallikkd ja Timo
Vaisanen selosti asiaa tarkemmin.

Kokoustauko taman pykalan jalkeen klo 18.24-18.35
Paatos
Hyvaksyttiin paatdésehdotuksen mukaisesti.

Tiedoksi
Talouspalvelut
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§25
Hankinta / JYK alueen kadut, vaihe 2

JARDN0-2022-46

Valmistelija / lisatiedot:
Marja-Liisa Tiensuu
marja-liisa.tiensuu@jarvenpaa.fi
projektipaallikko

Liitteet
1 Tarjousten vertailutaulukko

Jarvenpaan kaupunki on julkaissut JYK alueen kadut, vaihe 2 nimisen kansallisen
kynnysarvon ylittavan hankintailmoituksen Hilma- julkaisujarjestelmassa 19.1.2022.
Tarjouspyyntda on tasmennetty 17.2.2022 Lisakirjeeelld1. Hankinta kasittaa katujen
saneerausta Kansakoulunkatu valilla Sipoontie-Urheilukatu, Urheilukatu valilla
Kansakoulunkatu-Urheilukuja ja Urheilukuja seka Kisapolku tarjouspyyntdasiakirjojen
mukaisesti.

Tarjouspyyntdasiakirjat on julkaistu Tarjouspalvelu.fi- toimittajaportaalissa, myds
tarjoukset tuli toimittaa Tarjouspalvelu.fi -toimittajaportaalin kautta.

Maaraaikaan 3.3.2022 klo 13.00 mennessa saapuivat seuraavat tarjoukset:
- GRK Infra Oyj

- Tieluiska Oy

- VM Suomalainen Oy

Hankinnan yhteyshenkild on kaupunkitekniikan rakentamispalveluiden
rakennuttajapaallikko.

Tarjoajien soveltuvuusvaatimukset

Tarjouspyynndssa oli edellytetty, etta vertailuvaiheeseen paasevat ne tarjoukset, jotka
tayttavat soveltuvuusvaatimukset. Merkitsemalla tarjouspyynnon taulukkoon tarjoaja
vakuutti tayttyvatkd soveltuvuusvaatimukset. Tarjoajan tuli ladata tarjoukseensa
referenssit kolmelta (3) viimeiseltd vuodelta, joista arvioitiin tydn laatuun ja laajuuteen
nahden riittava kokemus ja tekninen kyky tarjouspyynndn kohteen suorittamisesta
seka osoitus vastaavan tyonjohtajan ammatillisesta patevyydestd. Tarjoajan tuli ladata
tarjoukseensa myos selvitykset kdytossa olevista laadunhallinta- ja
ymparistojarjestelmasta.

Tarjousten tarjouspyynnon mukaisuus (yleiset kriteerit /tiedot)

Tarjousten tarjouspyynnonmukaisuuden tarkistus tehtiin tarjousten muotoseikkojen
ja tarjouspyynnossa edellytettyjen hankinnan kohdetta ja tarjousta koskevien
vahimmaisvaatimusten tayttamisen osalta.

Tarjousten vertailu, hankinnan ratkaisuperuste ja ratkaisu
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Laatuvaatimukset on huomioitu asetetuissa tarjoajan soveltuvuusvaatimuksissa,
hankinnan kohteen kriteereissa seka esitetty tarjouspyynnon liitteissa. Hankinnan
ratkaisuperusteena oli tarjouspyynndssa ilmoitettu halvin kokonaishinta.

Suoritetun hintavertailun perusteella JYK alueen kadut, vaihe 2 urakan halvimman
kokonaishintaisen tarjouksen jatti GRK Infra Oyj. Vertailutaulukossa on esitetty
hankinnan soveltuvuusvaatimusten tayttyminen, yhteiset kriteerit ja kokonaishinta.

Tarjousten vertailuhinta on liitteena.
Taloudelliset vaikutukset

GRK Infra Oyj:n tarjoama urakan kokonaishinta on 1 730 000,00 alv 0%) seka optio 31
000,00 euroa (alv 0%) yhteensa 1 761 000,00 euroa (alv 0%)

Maararahat on varattu vuoden 2022 investointiohjelmassa.

Urakan kustannuspaikka on 1862033003 / 1869042105_002. Kustannuksista 56 %
osoitetaan Jarvenpaan kaupungille kadun kustannuksiin ja 44 % Jarvenpaan Veden
vesihuollon kustannuksiin.

Toimivalta

Hallintosaanto (kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 21.6.2021 § 53) liite 1 taloudellinen
toimivalta, investointiosa kohta 5.

HP

Ehdotus
Esittelija: Harri Palviainen, Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa

1. valita hankinnan " JYK alueen kadut, vaihe 2 " urakkasopimuskumppaniksi GRK
Infra Oyj:n kokonaishintaan 1761 000,00 euroa (alv 0%)
2. valtuuttaa kaupunkitekniikan johtajan allekirjoittamaan urakkasopimuksen
3. etta sopimus allekirjoitetaan vasta, kun hankintapaatés on lainvoimainen
4. ettd sopimus sitoo kaupunkia vasta, kun molemmat osapuolet ovat sopimuksen
allekirjoittaneet.
Kasittely

Kaupunkitekniikan johtaja Mikko Autere selosti asiaa.
Paatos
Hyvaksyttiin paatdsehdotuksen mukaisesti.

Tiedoksi
asianosaiset (Cloudia kilpailutusjarjestelman kautta)
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Kaupunkikehityslautakunta, § 97,28.10.2021
Kaupunkikehityslautakunta, § 26, 24.03.2022

§26
Muutos liitteeseen toimintasaantoé / kaupunkikehityslautakunnan paatos 28.10.2021 § 97

JARDNo0-2021-2105

Kaupunkikehityslautakunta, 28.10.2021, § 97

Valmistelijat / lisatiedot:
Annika Allen
annika.allen@jarvenpaa.fi
hallintoasiantuntija

Liitteet
1 Kaupunkikehityksen palvelualueen organisaatiorakenne ja viranhaltijoiden
paatdsvalta
2 Kaupunkikehityksen organisaatio
3 Ratkaisuvaltarajat 1 12 2021

Oheismateriaali
1 Oheismateriaali Kauke 28102021/Muutokset henkildstdssa organisaatiomuutos

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 25.5.2020 § 28 hallintosaannén uudistamisen
26.5.2020 alkaen. Lautakunnat paattavat tarkemmin palvelualueen
organisoitumisesta seka toimivallan edelleen siirtamisesta.

Voimassa olevan organisaatiorakenteen mukaan Kaupunkikehityksen palvelualue
jakautuu avainprosessien mukaisesti neljaan avainalueeseen ja niiden alaisiin
toimintayksikaihin:

® Elinvoima, asuminen ja hankekehittdminen-avainalue, johtajana elinvoimajohtaja

e Yhdyskuntasuunnittelun avainalue, johtajana kaavoitusjohtaja

e Kaupunkitekniikan avainalue, johtajana kaupunkitekniikan johtaja

e Rakennusvalvonnan avainalue, johtajana johtava rakennustarkastaja
Kaupunkikehityksen palvelualueen organisaatiorakenne ja viranhaltijoiden
paatdsvalta muutosehdotus johtuu uuden Maanmyynti ja hankekehitys -yksikon
muodostamistarpeesta (ks. Liite: Kaupunkikehityksen organisaatio). Esityksessa ne
valittdmat tehtdvat, joita maan jalostaminen myytaviksi kiinteistoiksi edellyttaa,
eriytetdan maanmyynnin kustannuspaikan alle. Talléin maan jalostamisen valittdmat
kustannukset tulevat samaan kehykseen maanmyynnin tulojen kanssa.

Muodostettava Maanmyynti ja hankekehitys -yksikko vastaa vaestosuunnitteen seka
rakentamis-, kaavoitus- ja investointiohjelman yhteensovittamisesta
kayttdomaisuuden myyntivoittotavoitteen saavuttamiseksi ja kaupungin strategisten
maankayttdhankkeiden lapiviemiseksi. Yksikko vastaa siita, etta eri
investointiohjelmassa olevat maankayttdhankkeet etenevat aikataulussaan ja
tuottavat maanmyynnin investointiohjelmassa olevan tulovirran kaupungille. Yksikkd
vastaa siita, etta hankkeiden luoma tarjonta vastaa kysyntaa ja tuottaa monipuolista
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asuntotuotantoa, joka vastaa maaraltaan kaupungin sitoumuksia ja on laadultaan
kaupunkistrategian ja muiden tavoitteiden mukaista.

Organisaatiorakenteen muutos ei edellyta lisamaararahoja palvelualueen
talouskehykseen, eika se lisaa tyontekijdiden maaraa palvelualueella (ks. Liite:
Muutokset henkildstdssa organisaatiomuutos).

Ehdotus
Esittelija: Jouni Vastamaki, johtava rakennustarkastaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa

1. hyvaksya Kaupunkikehityksen palvelualueen organisaatiorakenne- ja
viranhaltijoiden paatdsvalta -asiakirjan
2. valtuuttaa kaupunkikehitysjohtajan tekemaan dokumenttiin tarvittaessa teknisia
korjauksia
3. etta liitteen mukaiset muutokset tulevat voimaan 1.12.2021 alkaen.
Kasittely

Olli Naukkarinen saapui klo 17.13.
Tama asia kasiteltiin 8 93 jalkeen.

Ennen asian kasittelya Olli Keto-Tokoi ja Sampo Perttula ilmoittivat esteellisyydesta.
Keto-Tokoi ja Perttula poistuivat kokoustilasta kasittelyn ja paatdoksenteon ajaksi.

Hallintosaannon 21 8:n mukaan lautakunnan esittelijana on palvelualuejohtaja, jonka
toimivaltaan asia kuuluu ja tdman ollessa estynyt hanen sijaisensa tai nimeamansa
muu viranhaltija. Taman pykalan kasittelyn ajan esittelijana toimi johtava
rakennustarkastaja Jouni Vastamaki, joka on virkavuosissa palvelualueen vanhin
esteetdn avainalueen johtaja.

Johtava rakennustarkastaja Jouni Vastamaki ja kaupunginjohtaja Olli Naukkarinen
selostivat asiaa.

Olli Naukkarinen poistui taman asian kasittelyn jalkeen klo 17.43.
Paatos
Hyvaksyttiin esittelijan paatésehdotuksen mukaisesti.

Kaupunkikehityslautakunta, 24.03.2022, § 26

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Marja-Liisa Tiensuu
marja-liisa.tiensuu@jarvenpaa.fi
projektipaallikko

1 Liite 1_Kaupunkikehityksen palvelualueen organisaatiorakenne ja viranhaltijoiden
paatodsvalta 1.4.2022
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Muutos liitteeseen Toimivallan siirtaminen ja organisaatiorakenne
Kaupunkikehityksen palvelualueella 1.12.2021 alkaen kohta 5.4. /
kaupunkikehityslautakunnan paatos 28.10.2021 § 97

Perustelut muutokselle

Kaupunkitekniikan avainaluetta johtaa kaupunkitekniikan johtaja. Sijaiseksi on
maaritelty nykyisessa Kaupunkikehityksen palvelualueen organisaatiorakenteessa
suunnittelupaallikkd. Kaupunkitekniikan avainalueen sijaisjarjestelyjen osalta
esitetdan muutosta siten, ettd rakennuttamispalveluiden rakennuttajapaallikko toimii
kaupunkitekniikan johtajan sijaisena téman poissa ollessa. Jarjestely

mahdollistaa suunnittelupaallikdn sijaisjarjestelyt siten, etta paallekkaisilta
useammilta sijaisjarjestelyilta valtytaan tai niita esiintyy vahemman.

Muutosesitys paatoksen 28.10.2021 8 97 liitteeseen Toimivallan siirtdminen ja
organisaatiorakenne Kaupunkikehityksen palvelualueella 1.12.2021 alkaen.
Kohta 5.4 Kaupunkitekniikan avainalue

Kaupunkitekniikan avainalue vastaa kadunpidosta ja kaupungin yleisista alueista
vuorovaikutuksessa asukkaiden ja yhteistydtahojen kanssa siten, etta
yhdyskuntarakenne on toimiva,turvallinen seka kaupunkikuvaan ja ymparistodn
soveltuva. Avainaluetta johtaa kaupunkitekniikan johtaja, sijaisenaan
rakentamispalveluiden rakennuttajapaallikkd.

Paatos liitteeseen Toimivallan siirtdminen ja organisaatiorakenne Kaupunkikehityksen
palvelualueella 1.4.2022 alkaen.

HP

Ehdotus
Esittelija: Harri Palviainen, Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa hyvaksya liitteena 1 olevan asiakirjan.
Kasittely

Kaupunkitekniikan johtaja Mikko Autere selosti asiaa.

Paatos

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Tiedoksi
asianosaiset
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§27

Hankinta / Katuvalaistuksen huolto- ja yllapitopalvelut

JARDNno0-2021-2494

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Aki Makirinta
aki.makirinta@jarvenpaa.fi
yllapidon tyopaallikko

1 tarjouspyynto 376573

Verkkojulkisuus rajoitettu

2 Vertailutaulukko 381024 julkinen

Valmistelijat: yllapidon tyopaallikké Aki Makirinta ja hankintapaallikkd Petra Pantsar

Jarvenpaan kaupunki on julkaissut katuvalaistuksen huolto- ja

yllapitopalveluita koskevan EU-kynnysarvon ylittavan hankintailmoituksen Hilma-
julkaisujarjestelmassa osoitteessa www.hankintailmoitukset.fi 4.2.2022 (ilmoituksen
numero 2022-094940) seka EU:n yhteisessa tietokannassa (TED, ilmoituksen numero
2022/S 026-066442).

Tarjouspyyntdasiakirjat julkaistiin Tarjouspalvelu.fi -toimittajaportaalissa, myos
tarjoukset oli [ahetettava Tarjouspalvelu.fi -toimittajaportaalin kautta.

Maaradaikaan 10.3.2022 klo 12.00 mennessa kirjallisen tarjouksensa jattivat seuraavat
tarjoajat:

® Destia Oy, Energiapalvelut (2163026-3)

e Eltel Networks Oy (1548234-8)

e Exsane Oy (FI24113034)

e Sahkdverkkopalvelu Finland Oy (26649246)
Mydhastyneita tarjouksia ei tullut.

Tarjouspyynndssa oli ilmoitettu, etta tarjousten kasittely toteutetaan seitsemassa
vaiheessa:

Hankintayksikkd

1. Tarjousten avaaminen

2. Tarjoajan soveltuvuuden tarkistaminen

3. Tarjousten tarjouspyynndn mukaisuuden tarkistaminen
4. Tarjousten vertailu

5. Hankintapaatoksen teko ja paatoksesta ilmoittaminen

6. Voittaneen tarjoajan pakollisten poissulkuperusteiden tarkastaminen
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7. Hankintasopimuksen solmiminen. Hankintasopimus syntyy vasta kirjallisen
sopimuksen allekirjoittamisella.

Tarjoajan soveltuvuus
Tarjouspyynndssa oli edellytetty tarjoajan soveltuvuuden toteamiseksi, etta

® Tarjoajan keskimaarainen liikevaihto viimeiselta kolmelta tilikaudelta on
vahintaan 750 000 euroa

® Tarjoajalla on vahintdan 1 000 000 euron vastuuvakuutus

® Tarjoajan vakavaraisuus on Suomen Asiakastieto Oy:n tai
vastaavan luottoluokituksessa vahintaan +A ja riskiluokituksessa RL1-RL3

® Tarjoajalla on vahintaan kolme (3) palvelutoimitusta yli 10.000 valopisteen
hoitokohteista viimeisen 5 vuoden ajalta.

Kaikkien tarjoajien todettiin tayttavan soveltuvuusvaatimukset.

Tarjousten tarjouspyynnéon mukaisuus
Kaikki tarjoukset todettiin tarjouspyynnon mukaisiksi.
Tarjousten vertailu, hankinnan ratkaisuperuste ja ratkaisu

Hankinnan ratkaisuperusteena oli tarjouspyynndssa ilmoitettu halvin hinta. Laatu on
otettu huomioon asetetuissa tarjoajan soveltuvuusvaatimuksissa,

palvelun vahimmaisvaatimuksissa ja hankinnan kohteen kuvauksessa seka
hankintasopimuksen ehdoissa.

Hintavertailun lopputulos:

1. Eltel Networks Oy (1548234-8), kokonaishinta 369079,00 euroa

2. Destia Oy, Energiapalvelut (2163026-3), kokonaishinta 390770,00 euroa

3. Exsane Oy (FI24113034), kokonaishinta 429748,50 euroa

4. Sahkoverkkopalvelu Finland Oy (26649246), kokonaishinta 437800,00 euroa
Kaupunki ei sitoudu kiinteisiin hankintamaariin sopimuskauden aikana.

Sopimus allekirjoitetaan vasta odotusajan jalkeen ja kun tarjoajilla on esittaa
henkiléstoa koskevat tiedot ja tiedot tayttavat tarjouspyynndssa vaaditut kriteerit.
Sopimus sitoo kaupunkia vasta, kun molemmat osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.

Kaupunki tekee optiovuosien kaytdsta erillisen paatéksen ennen voimassaolevan
sopimuskauden paattymista. Optiokautena sopimus jatkuu alkuperaisin ehdoin.

Taloudelliset vaikutukset

Hankinnan arvo sopimuskaudella 1.6.2022-31.5.2025 on 625 000 € ja
optiokaudella (1.6.2025-31.5.2027) noin 625 000 €, yhteensa n. 1 250 000 €.

Toimivalta
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Voimassa olevien rahamaaraisten ratkaisuvaltarajojen mukaan sopimuksessa, jossa
useampivuotisten ostojen hankintapaatoksen tekija maaraytyy hankinnan
kokonaisarvon mukaan ja jossa hankinnan arvo on yli 500 000 euroa, toimivalta on ao.
lautakunnalla.

HP

Ehdotus
Esittelija: Harri Palviainen, Kaupunkikehitysjohtaja
Kaupunkikehityslautakunta paattaa

1. valita hankinnan palveluntuottajaksi hintavertailun lopputuloksen mukaisesti Eltel
Networks Oy:n

2. ettd kaupunki ei sitoudu kiinteisiin hankintamaariin sopimuskauden aikana

3. ettd hankinnasta tehdaan sopimus ajalle 1.6.2022-31.5.2025, optio 1.6.2025-
31.5.2027

4. ettd sopimus allekirjoitetaan vasta, kun odotusaika on paattynyt ja kun valitulla
palveluntuottajalla/toimittajalla on esittaa henkilostéa koskevat tiedot ja tarjottavia
palveluita/tavaroita koskevat tarvittavat luvat tai ilmoitukset ja ne tayttavat
tarjouspyynnossa vaaditut kriteerit. Sopimus sitoo kaupunkia vasta, kun molemmat
osapuolet ovat sopimuksen allekirjoittaneet

5. ettd optiovuosien kaytosta paatetaan erikseen

6. valtuuttaa toimivaltaisen viranhaltijan paattamaan optiovuosien kayttamisesta.

Kasittely

Kaupunkitekniikan johtaja Mikko Autere selosti asiaa.
Paatos

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Tiedoksi
Tarjoajat (tiedoksianto tehdaan kilpailutusjarjestelmasta)
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§28
Asemakaavan muutos, Korttelin 1144 tontit 6 ja 7, Hahlakatu 9

JARDNn0-2021-2085

Valmistelija / lisatiedot:

Paula Sidoroff-Eskelinen
paula.sidoroff-eskelinen@jarvenpaa.fi
kaavasuunnittelija

Liitteet
1 Hahlakatu K1144 T6 ja 7 kaavakartta hyvaksymiskasittelyyn / Kaukeltk 24032022
2 Hahlakatu K1144 T6 ja 7 selostus liitteineen hyvaksymiskasittelyyn / Kaukeltk
24032022

Tiivistelma ja asemakaavan kuvaus

Asemakaavan muutos laaditaan kaupungin aloitteesta. Kaavamuutoksella poistetaan
Korttelin 1144 kaavatonteilta 6 ja 7 vaestdsuojatiloja koskeva yleinen
asemakaavamaarays: Tontin 1144-6- véestosuojatilat tulee sijoittaa tontille 1144-7.
Tontilta 7 poistetaan rakennusala, jolle saa sijoittaa vaestdsuojan (VSS) seka
rakennusalalle osoitettu rakennusoikeus 65 k-m2.

Asemakaavan muutos ja vaestdnsuojamerkintdjen poistaminen perustuu
rakennusvalvonnan korttelin 1144 tontille 6 21.1.2021 tekemaan katselmukseen, jolla
hyvaksyttiin entisten vankilarakennusten kayttétarkoituksen muutos asumiseen seka
jo aiemmin kayttoon otettu rakennushanke toteutetuksi. Samalla haluttiin saada
tontin 6 taloyhtididen kanta kiinteiston vaestonsuojan rakentamisesta, joka on
asemakaavassa osoitettu naapurikiinteistolle, eli tontille 7. Katselmuksen yhteydessa
todettiin, etta vaestdnsuojaa ei ole rakennettu, mutta laki ei tdhan velvoita, koska
muutostyd entisten vankilarakennusten kayttotarkoituksesta asumiseen on toteutettu
olemassa olevan rakennusmassan sisalla (Pelastuslaki 29.4.2011/379 73 8).
Taloyhtididen edustajat ovat todenneet, etta vaestonsuojaa rakentamiseen ei ole
intressia myoskaan tulevaisuudessa. Nain ollen vaestdonsuojaa koskevat merkinnat
voidaan poistaa asemakaavasta. Asemakaavan muutoksen tarkempi kuvaus on
esitetty kaavaselostuksessa.

Jarvenpaan kaupungin hallintosaannon 21 8:n mukaan kaupunkikehityslautakunta
hyvaksyy muut kuin vaikutukseltaan merkittavat asemakaavat ja asemakaavan
muutokset. Asemakaavan muutos kasitellaan vahaisena teknisluonteisena kaavana,
koska kaavan vaikutukset eivat ole alueellisesti tai kaupunkikuvallisesti merkittavia ja
muutokset kohdentuvat vain kahden tontin yksittaisiin kaavamaarayksiin.

Asemakaavaprosessin vaiheet ja vuorovaikutus

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on ilmoitettu kirjeellda maanomistajille ja
muille osallisille, joilla on ollut samalla mahdollisuus antaa mielipiteensa asemakaavan
muutosluonnoksesta 10.11.-23.11.2021. Asemakaava-arkkitehti on tehnyt paatoksen



(1)
Huy

Jarvenpaa Péytakirja 3/2022 23 (52)
M Kaupunkikehityslautakunta 24.03.2022

JARVENPAA

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty Jarvenpaadn asianhallintajarjestelmassa

asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville asettamisesta 20.12.2021 & 1.
Asemakaavan muutosehdotus on ollut MRL 65 & ja MRA 27 § mukaisesti julkisesti
nahtavilld 2.2.-15.2.2022 Seutulantalon palvelupisteessa ja Jarvenpaan kaupungin
verkkosivuilla. Nahtavillaolosta ilmoitettiin kuulutuksella Jarvenpaan kaupungin
verkkosivuilla seka kirjeella maanomistajille ja muille osallisille. Luonnos- ja
ehdotusvaiheissa saatiin lausunnot Alueelliselta vastuumuseolta, jolla ei ollut kaavan
tekninen luonne ja vaikutukset huomioiden huomauttamista. Kirjallisia mielipiteita tai
muistutuksia ei jatetty. Lyhennelmat saaduista lausunnoista seka vastineet niihin ovat
kaavaselostuksen liitteena (Liite B). Alkuperaiset lausunnot ovat kokouksen
oheismateriaalina.

Asemakaavakarttaan ei ole nahtavilldolojen jalkeen ollut tarpeen tehda tarkistuksia.
Kaava-aineistoihin on tehty asiaankuuluvat tdydennykset seka kaavakartan
asemointiin tekninen muutos, joka ei edellyta uudelleen nahtaville asettamista.

HP

Ehdotus
Esittelija: Harri Palviainen, Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa

1. Hyvaksya kaavamuutosehdotuksesta saatuihin lausuntoihin laaditut vastineet
(kaavaselostuksen 26.11.2021, taydennetty 11.3.2022 liite B)

2. Hyvaksya 11. kaupunginosan eli Nummenkylan Korttelin 1144 tontteja 6 ja 7
koskevan Hahlakatu 9 asemakaavan muutoksen (asemakaavakartta paivatty
26.11.2021 ja selostus liitteineen paivatty 26.11.2021, taydennetty 11.3.2022)

Kasittely

Kaavoitusjohtaja Sampo Perttula selosti asiaa.
Paatos

Hyvaksyttiin paatdsehdotuksen mukaisesti.

Tiedoksi
Kaavoitusjohtaja, kaavasuunnittelija, suunnitteluavustaja, alueidenkayton asiantuntija,
Uudenmaan ELY-keskus, muut asianosaiset.
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Kaupunkikehityslautakunta, § 111,16.12.2021
Kaupunkikehityslautakunta, § 12,17.02.2022
Kaupunkikehityslautakunta, § 29, 24.03.2022

§29
Asemakaavan muutos / Myllytien taidekortteli (Myllytie 14)_ehdotuksen nahtaville
asettaminen

JARDNO-2020-2985

Kaupunkikehityslautakunta, 16.12.2021, § 111

Valmistelijat / lisatiedot:
Martta Pirttioja
martta.pirttioja@jarvenpaa.fi
erikoissuunnittelija

Liitteet
1 060054_Myllytien taidekortteli_rakentamistapaohje_ehdotus_ltk161221
2 060054 _Myllytien_taidekortteli_kaavakartta_ehdotus_Itk161221
3 060054 _Myllytien_taidekortteli_selostus_ehdotus_ltk161221

Oheismateriaali
1 Oheismateriaali_Villa Cooper_RHS_2006
2 Oheismateriaali_Jarvenpaan kulttuuriympariston hoitosuunnitelma 2017
3 Oheismateriaali_Jarvenpaan liikennejarjestelmasuunnitelma, meluselvitys (Sitowise
2020)
4 Huomautus / Toive koskien Taidekorttelin asemakaavamuutosta, Taikka Oy

Tiivistelma

Asemakaavan muutos vastaa yleiskaava 2040:n ja kaupungin resurssiviisauteen
liittyviin tavoitteisiin asemanseutujen tiivistamisesta. Tama toteutuu seka
mahdollistamalla asuinrakentaminen tyhjalle tontille 644-8 etta paivittamalla tontin
644-6 osalta asemakaavaa siten, etta nykyista tehokkaampi rakentaminen
mahdollistuu. Lisaksi kaavamuutoksen tavoitteena on tutkia kaupungin omistamien
kiinteistdjen (Villa cooper, Kauppalanlaakarin talo ja Westermarckin konttorirakennus)
kayttotarkoitusten laajentamista siten, etta niissa mahdollistuisi aiempaa laajemmat
kayttotarkoitukset, myds asumiskaytto.

Asemakaavan laatimiseen on ryhdytty Jarvenpaan kaupungin toimesta yhteistydssa Y-
Saation kanssa koskien nykyiselladn kaupungin omistuksessa olevan tontin 644-8
kehittamista. Kiinteistd Oy Jarvenpaan Kaksoset on lisaksi tehnyt 15.12.2020
kaupunginhallitukselle omaa tonttiaan (644- 6) koskevan hakemuksen asemakaavan
muuttamiseksi, jonka perusteella suunnittelualuetta on laajennettu kattamaan myds
kyseinen tontti. Kaupunki on tehnyt puitesopimuksen Jarvenpaan Kaksosten kanssa
(24.3.2021 8§ 3). Y-Saation kanssa on laaditaan tontin 644-8 myyntia koskeva
esisopimus. Hyvinvointilautakunta on kokouksessaan (5.11.2020 8 46) paattanyt Villa
Cooperin ja Kauppalanlaakarin talon osalta, etta kaavallisesti on tarkoitus
mahdollistaa asumiskayttd. On myos todettu, ettei Westermarckin
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konttorirakennukselle ole kayttda hyvinvoinnin palvelualueen ydintoiminnassa. Taten
kaavaluonnoksessa on paatetty myds sen aiempaa monipuolisemmat
kayttotarkoitukset, mukaan lukien asuminen.

Asemakaavassa osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialueelle rakennusoikeutta
yhteensa 9000 kerrosneliometria (k-m2) (6000 k-m2 tontilla 644-6 ja 3000 k-m2 tontilla
644-8). Asemakaavan rakennusoikeuden ja tehtyjen suunnitelmien pohjalta on
arvioitu valmistuvan 180-190 asuntoa, joka tarkoittaa arviolta 250-300 uutta asukasta.
Asunto- ja asukasarvio tarkentuu rakennussuunnitelmien edetessa ja
rakennuslupavaiheessa.

Villa Cooperin tontti on osoitettu aluevarauksella PA-1 eli palvelu- ja asuinrakennusten
korttelialueeksi. Westermarckin konttorirakennuksen ja Kauppalanlaakarin talon tontit
ALY-4 eli asuin-, liike- ja julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueeksi. Kaikki kolme
rakennusta on merkitty suojelluiksi.

Asemakaavassa on osoitettu liitettavaksi pieni osa Villa Cooperin tontista tonttiin 644-
6 riittavien piha-alueiden varmistamiseksi. Lisaksi tonttien 638-9 ja 638-10 valista rajaa
on muutettu riittavan piha-alueen varmistamiseksi tontille 638-10. Asemakaavan
korttelialueille tulee laatia erillinen tonttijako asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Asemakaavan tarkempi kuvaus on esitelty paatoksenteon kohteena olevissa kaava-
asiakirjoissa. Viitesuunnitelmiin voi tutustua 3D-kaupunkimallissa: https://www.arcgis.
com/home/webscene/viewer.html?webscene=70bd8a821419458fab5939f84d1d9ea9

Asemakaavaprosessin vaiheet ja vuorovaikutus

Asemakaavan muutos on kuulutettu vireille 24.2.2021 ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) asetettu nahtaville 3.3.2021. Kaavamuutoshankkeen
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on saatu 12 kirjallista mielipidetta. Mielipiteet
|6ytyvat alkuperaisind kokousaineiston oheismateriaalista ja lyhennelmina
vastineineen kaavaselostuksen liitteesta 3.

Kaavaluonnos on ollut 25.8.-23.9.2021valisen ajan Seutulantalon palvelupisteessa
seka Jarvenpaan kaupungin internet-sivuilla. Kaavaluonnosta esiteltiin
yleisétilaisuudessa Teams-kokouksen valityksella 8.9.2021. Tilaisuuteen osallistui noin
10 henkiloa. Lisaksi katsottavissa on ollut tallenne. Luonnoksesta saatiin

seitseman lausuntoa ja 12 kirjallista mielipidetta. Kaavaluonnospalaute 16ytyy
alkuperaisina kokousaineiston oheismateriaalista ja lyhennelmina vastineineen
kaavaselostuksen liitteesta 3.

Kaavasuunnitelmaan on tehty muutoksia ja tarkennuksia kaavaluonnoksen ja
kaavaehdotuksen valilla. Muutoksista merkittavimpia ovat Villa Cooperin tontin
aluevarauksen muuttuminen kulttuuri- ja harrastustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueesta (YY-X) palvelu- ja asuinrakennusten korttelialueeksi (PA-1).
Jalkimmaisen on katsottu tukevan paremmin kaupungin tavoitteita. Lisaksi
palautteeseen perustuen on rakennusalojen sijoittelua muutettu tontilla 644-6. Kaikki
muutokset on luettavissa kaavaselostuksen kappaleesta 4.2.

Ehdotus
Esittelija: Harri Palviainen, Kaupunkikehitysjohtaja
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Kaupunkehityslautakunta paattaa

1. asettaa 6. kaupunginosan eli Pdytaalhon katualuetta, korttelin 644
asuntokerrostalojen korttelialuetta ja yleisten rakennusten korttelialueita seka
korttelin 638 yleisten rakennusten korttelialuetta koskevan Myllytien
taidekorttelin asemakaavan muutosehdotuksen (asemakaavakartta paivatty
1.12.2021, asemakaavan selostus ja liitteet paivatty 1.12.2021) julkisesti
nahtavaksi MRL 65 8 ja MRA 27 § mukaisesti, ja

2. pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:
Jarvenpaan vesi, Uudenmaan liitto, Uudenmaan ELY-keskus, Helsingin
kaupunginmuseo / Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo, Keski-
Uudenmaan pelastuslaitos, Keski-Uudenmaan ymparistokeskus, Elisa Oyj, Dna
Finland Oy, Telia Finland Oyj, FNE-Finland Oy, Caruna Oy, Vantaan Energia Keski-
Uusimaa, Jarvenpaa-Seura ry, Jarvenpaan Taideseura ry, Jarvenpaan Kasintekijat
ry, Taikka Oy, Bjarne Westermarckin perinneyhdistys ry.

Paatos
Kaupunkikehityslautakunta paatti yksimielisesti palauttaa asia valmisteluun.

Kaupunkikehityslautakunta, 17.02.2022, § 12

Valmistelijat / lisatiedot:
Martta Pirttioja
martta.pirttioja@jarvenpaa.fi
erikoissuunnittelija

Liitteet
1 060054_Myllytien_taidekortteli_selostus_ehdotus_Itk17.2.22
2 060054 _Myllytien_taidekortteli_kaavakartta_iltakoulu270122_Itk170222
3 060054_Myllytien_taidekortteli_rakentamistapaohje_Itk170222

Oheismateriaali
1 Oheismateriaali_Jarvenpaan kulttuuriymparistdon hoitosuunnitelma 2017
2 Oheismateriaali_Villa Cooper_RHS_2006
3 Oheismateriaali_Jarvenpaan liikennejarjestelmasuunnitelma, meluselvitys (Sitowise
2020)

Kaupunkikehityslautakunta 16.12.2021 § 111, asia palautettiin valmisteluun.

Tiivistelma

Asemakaavan muutos vastaa yleiskaava 2040:n ja kaupungin resurssiviisauteen
liittyviin tavoitteisiin asemanseutujen tiivistamisesta. Tama toteutuu seka
mahdollistamalla asuinrakentaminen tyhjalle tontille (644-8) ettd paivittamalla
kerrostalotontin (644-6) osalta asemakaavaa siten, etta nykyista tehokkaampi
rakentaminen mahdollistuu. Lisaksi kaavamuutoksen tavoitteena on tutkia kaupungin
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omistamien kiinteistdjen (Villa Cooper, Kauppalanlaakarin talo ja Westermarckin
konttorirakennus) kayttétarkoitusten laajentamista siten, etta niissa mahdollistuisi
aiempaa laajemmat kayttotarkoitukset, myos asuminen.

Asemakaavan laatimiseen on ryhdytty Jarvenpaan kaupungin toimesta yhteistydssa Y-
Saation kanssa koskien nykyisellaan kaupungin omistuksessa olevan tontin 644-8
kehittamista. Kiinteistd Oy Jarvenpaan Kaksoset on lisaksi tehnyt 15.12.2020
kaupunginhallitukselle omaa tonttiaan (644- 6) koskevan hakemuksen asemakaavan
muuttamiseksi, jonka perusteella suunnittelualuetta on laajennettu kattamaan myos
kyseinen tontti. Kaupunki on tehnyt puitesopimuksen Jarvenpaan Kaksosten kanssa
(24.3.2021 8 3). Y-Saation kanssa laaditaan tontin 644-8 myyntia koskeva esisopimus.
Hyvinvointilautakunta on kokouksessaan (5.11.2020 § 46) paattanyt Villa Cooperin ja
Kauppalanlaakarin talon osalta, etta kaavallisesti on tarkoitus mahdollistaa
asumiskayttd. On myds todettu, ettei Westermarckin konttorirakennukselle ole
kayttéa hyvinvoinnin palvelualueen ydintoiminnassa. Taten kaavasuunnittelussa on
paatetty tarkastella myds sen osalta kayttotarkoitusten laajentamista.

Asemakaavassa osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialueelle rakennusoikeutta
yhteensa 8250 kerrosneliometria (k-m2) (5500 k-m2 tontilla 644-6 ja 2750 k-m2 tontilla
644-8). Asemakaavan rakennusoikeuden ja tehtyjen suunnitelmien pohjalta on
arvioitu valmistuvan 175 asuntoa, joka tarkoittaa arviolta 250-280 uutta asukasta.
Asunto- ja asukasarvio tarkentuu rakennussuunnitelmien edetessa ja
rakennuslupavaiheessa.

Villa Cooperin tontti on osoitettu aluevarauksella PA-1 eli palvelu- ja asuinrakennusten
korttelialueeksi. Westermarckin konttorirakennuksen ja Kauppalanlaakarin talon tontit
ALY-4 eli asuin-, liike- ja julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialueeksi. Kaikki kolme
rakennusta on merkitty suojelluiksi.

Asemakaavassa on osoitettu liitettavaksi pieni osa Villa Cooperin tontista tonttiin 644-
6. Talla mahdollistetaan riittavat piha-alueet tontille 644-6 ja saadaan lisattya
uudisrakennusten etaisyytta Arolantien toisen puolen pientaloihin. Lisaksi tonttien
638-9 ja 638-10 valista rajaa on muutettu riittavan piha-alueen varmistamiseksi tontille
638-10. Asemakaavan korttelialueille tulee laatia erillinen tonttijako asemakaavan
hyvaksymisen jalkeen.

Asemakaavan tarkempi kuvaus on esitelty paatéksenteon kohteena olevissa kaava-
asiakirjoissa. Viitesuunnitelmiin voi tutustua 3D-kaupunkimallissa:

https://www.arcgis.com/home/webscene/viewer.html?
webscene=70bd8a821419458fab5939f84d1d9ea9

Asemakaavaprosessin vaiheet ja vuorovaikutus

Asemakaavan muutos on kuulutettu vireille 24.2.2021 ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) asetettu nahtaville 3.3.2021. OASista saatiin 12 kirjallista
mielipidetta. Mielipiteet |6ytyvat alkuperaisina kokousaineiston oheismateriaalista ja
lyhennelmina vastineineen kaavaselostuksen liitteesta 3.

Kaavaluonnos oli nahtavilla 25.8.-23.9.2021 valisen ajan Seutulantalon
palvelupisteessa seka Jarvenpaan kaupungin internet-sivuilla. Kaavaluonnosta
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esiteltiin yleisotilaisuudessa Teams-kokouksen valitykselld 8.9.2021. Tilaisuuteen
osallistui noin 10 henkilda. Lisaksi katsottavissa on ollut tallenne. Luonnoksesta saatiin
seitseman lausuntoa ja 12 kirjallista mielipidetta. Kaavaluonnospalaute 16ytyy
alkuperaisina kokousaineiston oheismateriaalista ja lyhennelmina vastineineen
kaavaselostuksen liitteesta 3.

Kaavasuunnitelmaan tehtiin muutoksia ja tarkennuksia kaavaluonnoksen jalkeen
palautteen perusteella. Muutoksista merkittavimpia ovat Villa Cooperin tontin
aluevarauksen muuttuminen kulttuuri- ja harrastustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueesta (YY-X) palvelu- ja asuinrakennusten korttelialueeksi (PA-1).
Jalkimmaisen on katsottu tukevan paremmin kaupungin tavoitteita. Lisaksi
rakennusalojen sijoittelua muutettiin tontilla 644-6. Kaikki muutokset ovat luettavissa
kaavaselostuksen kappaleesta 4.2.

Kaavaehdotusta kasiteltiin kaupunkikehityslautakunnan kokouksessa 16.12.2021 (8§
111), jossa se paatettiin palauttaa valmisteluun. Kaavaehdotukseen on tehty
kokouspalautteen perusteella muutoksia, joita esiteltiin lautakunnalle ilmoitusasiana
27.1.2022. Muutokset koskivat rakennusten korkeuksia, rakennusoikeuksia ja
pysakdintialueita. Muutokset ovat luettavissa kaavaselostuksen kappaleesta 4.2.

HP

Ehdotus
Esittelija: Harri Palviainen, Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkehityslautakunta paattaa

1. asettaa 6. kaupunginosan eli Péytaalhon katualuetta, korttelin 644
asuntokerrostalojen korttelialuetta ja yleisten rakennusten korttelialueita seka
korttelin 638 yleisten rakennusten korttelialuetta koskevan Myllytien
taidekorttelin asemakaavan muutosehdotuksen (asemakaavakartta paivatty
14.1.2022, asemakaavan selostus ja liitteet paivatty 4.2.2022) julkisesti
nahtavaksi MRL 65 8 ja MRA 27 8 mukaisesti, ja

2. pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:
Jarvenpaan vesi, Uudenmaan liitto, Uudenmaan ELY-keskus, Helsingin
kaupunginmuseo / Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo, Keski-
Uudenmaan pelastuslaitos, Keski-Uudenmaan ymparistokeskus, Elisa Oyj, Dna
Finland Oy, Telia Finland Oyj, FNE-Finland Oy, Caruna Oy, Vantaan Energia Keski-
Uusimaa, Jarvenpaa-Seura ry, Jarvenpaan Taideseura ry, Jarvenpaan Kasintekijat
ry, Taikka Oy, Bjarne Westermarckin perinneyhdistys ry.

Kasittely

Palvelualuejohtaja Harri Palviainen kertoi lyhyesti asian taustaa ja etenemista.
Kaavoitusjohtaja Sampo Perttula selosti asiaa tarkemmin.

Timo Haimala ehdotti Katja Repon, Markku Tenhusen, Marko Ekrothin, Hanna
Partasen, Henri Kontkinin ja Petri Pertan kannattamana, etta asia palautetaan
valmisteluun.
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Puheenjohtaja totesi, etta oli tehty kannatettu ehdotus asian palauttamisesta
valmisteluun, joten oli danestettava. Hyvaksyttiin aanestystavaksi sahkdinen aanestys,
jota taydennetaan nimenhuutodanestykselld, ja aanestysjarjestykseksi seuraava:

JAA asian kasittelya jatketaan
Ei Asia palautetaan valmisteluun

Puheenjohtaja totesi kaupunkikehityslautakunnan paattaneen palauttaa asian
valmisteluun aanin 2-9.

Kokoustauko asian kasittelyn jalkeen 20.55-21.05

Ainestykset
JAA: Asian kasittelya jatketaan El: Asia palautetaan valmisteluun.

Jaa

Riikka Juuma
Nea Karenius

Ei

Petri Perta

Katja Repo
Hanna Partanen
Markku Tenhunen
Esko Lappalainen
Maija Nikunlassi
Timo Haimala
Henri Kontkin
Marko Ekroth

Paatos
Aénestyksen jalkeen danin 2 JAA-danta, 9 El-aanta, 0 TYHJAA, paatettiin palauttaa asia
valmisteluun.

Kaupunkikehityslautakunta, 24.03.2022, § 29

Valmistelija / lisatiedot:
Martta Pirttioja
martta.pirttioja@jarvenpaa.fi
erikoissuunnittelija

Liitteet
1 060054_Myllytien_taidekortteli_ehdotus_Itk24.3.22
2 060054 _Myllytien_taidekortteli_selostus_ehdotus_Itk24.3.22
3 Myllytien_taidekortteli_rakentamistapaohje_lautakunta_24.3.22

Oheismateriaali
1 Oheismateriaali_Villa Cooper_RHS_2006
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2 Oheismateriaali_Jarvenpaan kulttuuriympariston hoitosuunnitelma 2017
3 Oheismateriaali_Jarvenpaan liikennejarjestelmasuunnitelma, meluselvitys (Sitowise
2020)

Tiivistelma

Asemakaavan muutos vastaa yleiskaava 2040:n ja kaupungin resurssiviisauteen
liittyviin tavoitteisiin asemanseutujen tiivistamisesta. Tama toteutuu seka
mahdollistamalla asuinrakentaminen tyhjalle tontille (644-8) etta paivittamalla
kerrostalotontin (644-6) osalta asemakaavaa siten, etta nykyista tehokkaampi
rakentaminen mahdollistuu. Lisaksi kaavamuutoksen tavoitteena on tutkia kaupungin
omistamien kiinteistdjen (Villa Cooper, Kauppalanlaakarin talo ja Westermarckin
konttorirakennus) kayttétarkoitusten laajentamista siten, etta niissa mahdollistuisi
aiempaa laajemmat kayttotarkoitukset, myos asuminen.

Asemakaavan laatimiseen on ryhdytty Jarvenpaan kaupungin toimesta yhteistydssa Y-
Saation kanssa koskien nykyisellaan kaupungin omistuksessa olevan tontin 644-8
kehittamista. Kiinteistd Oy Jarvenpaan Kaksoset on lisaksi tehnyt 15.12.2020
kaupunginhallitukselle omaa tonttiaan (644- 6) koskevan hakemuksen asemakaavan
muuttamiseksi, jonka perusteella suunnittelualuetta on laajennettu kattamaan myos
kyseinen tontti. Kaupunki on tehnyt puitesopimuksen Jarvenpaan Kaksosten kanssa
(24.3.2021 8 3). Y-Saation kanssa laaditaan tontin 644-8 myyntia koskeva esisopimus.
Hyvinvointilautakunta on kokouksessaan (5.11.2020 § 46) paattanyt Villa Cooperin ja
Kauppalanlaakarin talon osalta, etta kaavallisesti on tarkoitus mahdollistaa
asumiskayttd. On myds todettu, ettei Westermarckin konttorirakennukselle ole
kayttda hyvinvoinnin palvelualueen ydintoiminnassa. Taten kaavasuunnittelussa on
paatetty tarkastella myds sen osalta kayttotarkoitusten laajentamista.

Asemakaavassa osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialueelle rakennusoikeutta
yhteensa 7250 kerrosneliometria (k-m2) (4500 k-m2 tontilla 644-6 ja 2750 k-m2 tontilla
644-8). Sallitut kerroskorkeudet vaihtelevat viidesta kuuteen. Asemakaavan
rakennusoikeuden ja tehtyjen suunnitelmien pohjalta on arvioitu valmistuvan 148
asuntoa, joka tarkoittaa arviolta 250 asukasta. Asuntomaara ja asukasarvio
tarkentuvat rakennussuunnitelmien edetessa ja rakennuslupavaiheessa.

Villa Cooperin tontti on osoitettu aluevarauksella PA-1 eli palvelu- ja asuinrakennusten
korttelialueeksi. Westermarckin konttorirakennuksen ja Kauppalanlaakarin talon tontit
ALY-4 eli asuin-, liike- ja julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialueeksi. Kaikki kolme
rakennusta on merkitty suojelluiksi.

Asemakaavassa tonttien 638-9 ja 638-10 valista rajaa on muutettu riittavan piha-
alueen varmistamiseksi tontille 638-10. Korttelialueelle tulee laatia erillinen tonttijako
asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Asemakaavan tarkempi kuvaus on esitelty paatéksenteon kohteena olevissa kaava-
asiakirjoissa. Viitesuunnitelmiin voi tutustua 3D-kaupunkimallissa:

https://www.arcgis.com/home/webscene/viewer.html?
webscene=70bd8a821419458fab5939f84d1d9%ea9

Asemakaavaprosessin vaiheet ja vuorovaikutus
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Asemakaavan muutos on kuulutettu vireille 24.2.2021 ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) asetettu nahtaville 3.3.2021. OASista saatiin 12 kirjallista
mielipidetta. Mielipiteet 16ytyvat alkuperaisina kokousaineiston oheismateriaalista ja
lyhennelmina vastineineen kaavaselostuksen liitteesta 3.

Kaavaluonnos oli nahtavilla 25.8.-23.9.2021 valisen ajan Seutulantalon
palvelupisteessa seka Jarvenpaan kaupungin internet-sivuilla. Kaavaluonnosta
esiteltiin yleisotilaisuudessa Teams-kokouksen valitykselld 8.9.2021. Tilaisuuteen
osallistui noin 10 henkilda. Lisaksi katsottavissa on ollut tallenne. Luonnoksesta saatiin
seitseman lausuntoa ja 12 kirjallista mielipidetta. Kaavaluonnospalaute 16ytyy
alkuperadisina kokousaineiston oheismateriaalista ja lyhennelmina vastineineen
kaavaselostuksen liitteesta 3.

Kaavasuunnitelmaan tehtiin muutoksia ja tarkennuksia kaavaluonnoksen jalkeen
palautteen perusteella. Muutoksista merkittavimpia ovat Villa Cooperin tontin
aluevarauksen muuttuminen kulttuuri- ja harrastustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueesta (YY-X) palvelu- ja asuinrakennusten korttelialueeksi (PA-1).
Jalkimmaisen on katsottu tukevan paremmin kaupungin tavoitteita. Lisaksi
rakennusalojen sijoittelua muutettiin tontilla 644-6. Kaikki muutokset ovat luettavissa
kaavaselostuksen kappaleesta 4.2.

Kaavaehdotusta kasiteltiin kaupunkikehityslautakunnan kokouksissa 16.12.2021 (8§
111) ja 17.2.2022 (§ 12), joissa molemmissa se paatettiin palauttaa valmisteluun.
Kasittelyiden valissa kaavaehdotukseen esitettavia muutoksia esiteltiin lautakunnalle
ilmoitusasiana. Kaavaehdotukseen on tehty kokouspalautteen perusteella muutoksia,
jotka koskevat rakennusten korkeuksia, rakennusoikeuksia ja pysakointialueita,
tonttien 644-6 ja 644-7 valista rajaa seka ohjeellisen muuntamovarauksen sijaintia.
Muutokset ovat luettavissa kaavaselostuksen kappaleesta 4.2.

HP

Ehdotus
Esittelija: Harri Palviainen, Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa

1. asettaa 6. kaupunginosan eli Pdytaalhon katualuetta, korttelin 644
asuntokerrostalojen korttelialuetta ja yleisten rakennusten korttelialueita seka
korttelin 638 yleisten rakennusten korttelialuetta koskevan Myllytien
taidekorttelin asemakaavan muutosehdotuksen (asemakaavakartta paivatty
11.3.2022, asemakaavan selostus ja liitteet paivatty 11.3.2022) julkisesti
nahtavaksi MRL 65 8 ja MRA 27 § mukaisesti, ja

2. pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:
Jarvenpaan vesi, Uudenmaan liitto, Uudenmaan ELY-keskus, Helsingin
kaupunginmuseo / Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo, Keski-
Uudenmaan pelastuslaitos, Keski-Uudenmaan ymparistokeskus, Elisa Oyj, Dna
Finland Oy, Telia Finland Oyj, FNE-Finland Oy, Caruna Oy, Vantaan Energia Keski-
Uusimaa, Jarvenpaa-Seura ry, Jarvenpaan Taideseura ry, Jarvenpaan Kasintekijat
ry, Taikka Oy, Bjarne Westermarckin perinneyhdistys ry.
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Kasittely

Kaupunkikehitysjohtaja Harri Palviainen alusti asiaa ja Sampo Perttula selosti asiaa
tarkemmin.

Esittelija muutti paatdosehdotustaan muotoon:

"Kaupunkikehityslautakunta paattaa

1.

asettaa 6. kaupunginosan eli Poytaalhon katualuetta, korttelin 644
asuntokerrostalojen korttelialuetta ja yleisten rakennusten korttelialueita, pois
lukien tontti 644-6, seka korttelin 638 yleisten rakennusten korttelialuetta
koskevan Myllytien taidekorttelin asemakaavan muutosehdotuksen
(asemakaavakartta paivatty 11.3.2022, asemakaavan selostus ja liitteet paivatty
11.3.2022) julkisesti nahtavaksi MRL 65 § ja MRA 27 8 mukaisesti, ja

antaa kaupunkikehitykselle valtuudet tehda stilistisia ja teknisia parannuksia
asemakaavan ehdotusmateriaaliin ennen nahtaville asettamista ja
lausuntokierrosta

pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:
Jarvenpaan vesi, Uudenmaan liitto, Uudenmaan ELY-keskus, Helsingin
kaupunginmuseo / Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo, Keski-
Uudenmaan pelastuslaitos, Keski-Uudenmaan ymparistokeskus, Elisa Oyj, Dna
Finland Oy, Telia Finland Oyj, FNE-Finland Oy, Caruna Oy, Vantaan Energia Keski-
Uusimaa, Jarvenpaa-Seura ry, Jarvenpaan Taideseura ry, Jarvenpaan Kasintekijat
ry, Taikka Oy, Bjarne Westermarckin perinneyhdistys ry."

Paatos
Hyvaksyttiin esittelijan muutetun paatésehdotuksen mukaisesti.

Tiedoksi

Kaavoitusjohtaja, maankayttdjohtaja, suunnitteluavustaja, kaupunkikuva-arkkitehti,
asemakaavoituksen projektipaallikkd, kaavoituksen erikoissuunnittelija,
tilakehitysjohtaja ja muut asianosaiset
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Kaupunkikehityslautakunta, § 110,16.12.2021
Kaupunkikehityslautakunta, § 30, 24.03.2022

§30
Asemakaava ja asemakaavan muutos, Lehmustien pientalotontit, Naretie 6

JARDNO-2020-552

Kaupunkikehityslautakunta, 16.12.2021, § 110

Valmistelijat / lisatiedot:
Jaakko Heikkila
jaakko.heikkila@jarvenpaa.fi
kaavasuunnittelija

Liitteet
1 150006_Lehmustien pientalotontit: kaavaselostus liitteineen ehdotus.pdf
2 150006 Lehmustien pientalot: kaavakartta ehdotus.pdf
3150006 Lehmustien pientalot: Rakentamistapaohje ehdotus.pdf

Oheismateriaali
1 150006_Lehmustien pientalotontit: kunntekn. yleissuun.pdf
2 150006_Lehmustien pientalot: rakennettavuusselvitys.pdf

Tiivistelma

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa pientalorakentaminen ja
viihtyisa asuminen noin 4,5 ha kokoiselle paaasiassa peltokaytdssa olevalle maalle
Haarajoen kaupunginosassa. Kaava-alue sijaitsee tarkemmin Lehmustien ja Vanhan
Lahdentien risteysalueen luoteispuolella. Lansi- ja pohjoispuolelta kaava rajautuu
kaupungin katuverkkoon. Suunnittelualue on paaasiassa rakentumatonta, kaavan
suunnitteluvaiheessa viljelematénta peltoa.

Jarvenpaan kaupungilla on ollut pulaa tonttivarannosta ja tama kaava vastaa tulevien
asukkaiden tonttikysyntaan. Haarajoen kaupunginosa koostuu monen tyyppisesta
pientalokannasta ja tama kaavan myd6ta halutaan mahdollistaa rakentajille vapautta
tonttinsa toteuttamisessa ja asumisen suunnittelussa. Samalla tunnustetaan
nykypadivan vaatimukset resurssiviisaina ratkaisuina jatehuollon jarjestamisessa,
melumaarayksissa ja hulevesien hallinnassa. Asemakaavatyon yhteydessa
mahdollisestaan katutilan leventadminen ja jalkakaytavan rakentaminen
Lehmustielle. Asemakaavan toteutuessa Jarvenpaan tonttivaranto kasvaa 32
erillispientalotontilla. Asemakaava ja -kaavamuutos on ollut Jarvenpaan kaupungin
kaavoitusohjelmassa vuodesta 2020 ja prosessin aikana kaavan suunnittelualue on
laajentunut kaupungin maanomistuksen laajenemisen myota.

Asemakaavaprosessin vaiheet ja vuorovaikutus

Asemakaavatydta on alusta saakka tehty tiiviissa yhteistydssa kaupungin
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kaupunkitekniikan suunnittelun, rakennusvalvonnan, maankayton ja Jarvenpaan
veden kanssa.

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on ilmoitettu 22.4.2020 kuulutuksella seka
kirjeella osallisille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla
Seutulantalon palvelupisteessa seka Jarvenpaan kaupungin verkkosivuilla.
Asemakaavan luonnos 1 on ollut nahtavana 27.5.-25.6.2020. Asemakaavaluonnos 1:
sta on pyydetty lausunnot Jarvenpaan Vedelta, Uudenmaan liitolta, Keski-Uudenmaan
ymparistokeskukselta, Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikelaitoskuntayhtymalta,
Fortum Power an Heat Oy:lta, Caruna Oy:lta, Telia Oyj:lta, Suomen
luonnonsuojeluliitto Jarvenpaa ry:Ita ja Haarajoen asukasyhdistys ry:lta.
Asemakaavaluonnos 1:sta saatiin lausuntoja 5 kappaletta. Asemakaavaluonnos 1:n
jalkeen kaavaan laadittiin rakennettavuusselvitys ja kunnallistekninen
yleissuunnitelma, jotka ovat ohjanneet jatkosuunnittelua.

Asemakaavaluonnos laitettiin uudelleen nahtaville, koska kaavan suunnittelualue oli
laajentunut ja koska suunnitelmat olivat tarkentuneet rakennettavuusselvityksen ja
kunnallisteknisen yleissuunnitelman osilta. Asemakaavaluonnos 2 ja
asemakaavamuutosluonnos on ollut nahtavana 26.5.-24.6.2021. Kaava-alueen
laajentuessa osa kaavasta muuttui asemakaavamuutokseksi, silla kaava-alue laajentui
kasittamaan osan Lehmustien katualuetta, jolla on voimassa oleva asemakaava.
Asemakaavaluonnos 2:sta on pyydetty lausunnot seuraavilta tahoilta: Jarvenpaan Vesi,
Uudenmaan liitto, Keski-Uudenmaan ymparistokeskus, Keski-Uudenmaan
vesiensuojelun liikelaitoskuntayhtyma, Vantaan Energia Keski Uusimaa Oy,
lampodverkot, Caruna Oy, Gasgrid Finland Oy, Suomen Kaasuenergia Qy, Telia Qyj,
Suomen luonnonsuojeluliitto Jarvenpaa ry, Haarajoen asukasyhdistys ry, Keski-
Uudenmaan pelastuslaitos, Jarvenpaan rakennusvalvonta ja Jarvenpaan
Kaupunkitekniikka/ Suunnittelupalvelut. Lausuntoja asemakaavaluonnos 2:sta ja
asemakaavamuutosluonnoksesta saatiin lausuntoja 7 kappaletta ja kirjallisia
mielipiteita 1 kappale.

Asemakaavaluonnos 2:sta ja asemakaavamuutoksesta selvitys ketosukkulakoin ja
pronssisukkulakoin esiintymisesta alueella seka meluselvitys. Naiden selvitysten
osalta suunnitelmaa on viety eteenpadin ja paivitetty tarvittavin osin.

# Selvitys ketosukkulakoin ja pronssisukkulakoin esiintymisesta alueella:
suunnittelualueella ei havaittu ketosukkulakoi- tai pronssisukkulakoiesiintymia.

# Meluselvitys: Selvityksessa paadyttiin seuraaviin johtopaatoksiin. Naretien ja
Vanhan Lahdentien kulmauksessa oleva tontti vaatii meluntorjuntaratkaisuja, jotta
tontille saadaan muodostumaan melulta suojattu piha-alue, muilla tonteilla
melutason ohjearvot ovat ulko-oleskelualueilla saavutettavissa rakennusten
massoittelulla. Naretien ja Vanhan Lahdentien kulmauksessa olevan tontin osalta
melun ohjearvon mukaisia melutasoja on vaikea saavuttaa Vanhan Lahdentien
puoleisilta julkisivuilta tulee vaatia kaavassa 30 dB julkisivun danieristysta.
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Yhteenveto luonnospalautteista ja kaavoituksen vastineet ovat
asemakaavaselostuksen liitteena (Liite 4).

Asemakaavan kuvaus

Asemakaava koskee 15. kaupunginosan eli Haarajoki kiinteistdja 185-401-22-6 ja 186-
401-9-147 seka osia kiinteistdista 186-401-9-183 186-401-9-139, 186-401-9-146, 186-
401-9-150, 186-401-9-174, 186-401-9-175, 186-401-9-178 ja 186-401-9-179.
Asemakaavan muutos koskee Lehmustien katualuetta (osa kiinteistéa 186-15-9901-0).

Kaava-alueen pinta-ala on noin 4,6 ha, josta erillispientalojen korttelialuetta (AK-45)
noin 2,8 ha, asuin-, varasto- ja ymparistohairioita aiheuttamattomien
yritysrakennusten korttelialuetta (AOTY-5) noin 0,2 ha, asumista palvelevaa
yhteiskayttdista korttelialuetta (AH-9) noin 0,05 ha lahivirkistysaluetta (VL) noin 0,2 ha,
suojaviheraluetta (EV) noin 0,2 ha, jatevedenpumppaamoa varten varattua aluetta
0,02 ha ja katualuetta noin 0,9 ha. Rakennusoikeutta on osoitettu AO-45 korttelialueen
31 rakennusalalle pientalorakentamista yhteensa 6310 m2 ja talousrakennusoikeutta
1765 m2. AOTY-5 tontille on osoitettu pientalorakennusoikeutta 250 m2 ja
talousrakennuksen rakennusoikeutta 75 m2. AOTY-5 tontille on osoitettu
rakennusoikeutta liikke-, teollisuus- tai varastotiloille 500 m2.

Tonttitehokkuus erillispientalojen korttelialueilla vastaa noin lukua e = 0,3. Arvioiden
mukaan kaava-alueelle tulee 120-140 asukasta.

Erillispientalot voidaan toteuttaa yksi- tai kaksiasuntoisina. Lisaksi kaava mahdollistaa
erillispientalon lisdksi sivuasunnon rakentamisen tontille. Kaava mahdollistaa liike-,
tyo- ja palvelutilojen rakentamisen pientalorakentamisen yhteyteen. Kaavan
koillisosassa olevalla asuin-, varasto- ja ymparistohairioita aiheuttamattomien
yritysrakennusten korttelialueella kaava mahdollistaa 500 k-m2 ty6-, varasto- tai
pienteollisuustilojen rakentaminen. Tama toimii samalla meluesteena Vanhan
Lahdentien liikennemelulle.

Asemakaavaa voi alkaa toteuttamaan, kun asemakaava ja asemakaavan muutos on
saanut lainvoiman ja kuulutettu voimaan tulleeksi, kiinteistotekniset toimenpiteet on
suoritettu ja ympardiva katu- ja kunnallistekniikka on rakennettu riittavaan
valmiuteen. Asemakaava on tarkoitus saada hyvaksytyksi ja lainvoimaiseksi kevaan
2022 aikana.

Ehdotus
Esittelija: Harri Palviainen, Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa

1. Asettaa 15. kaupunginosan eli Haarajoen kiinteistdja 185-401-22-6 ja 186-401-9-
147 seka osia kiinteistoista 186-401-9-183 186-401-9-139, 186-401-9-146, 186-
401-9-150, 186-401-9-174, 186-401-9-175, 186-401-9-178 ja 186-401-9-179
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koskevan asemakaavaehdotuksen seka katualuetta 186-15-9901-0 koskevan
asemakaavamuutosehdotuksen julkisesti nahtavaksi MRL 65 § ja MRA 27 §
mukaisesti ja

2. pyytaa asemakaavaehdotuksesta seka asemakaavamuutosehdotuksesta
lausunnot seuraavilta tahoilta: Uudenmaan ELY, Keski-Uudenmaan
ymparistokeskus, GasGrid Finland Oy, Jarvenpaan vesi, Caruna Qy, Jarvenpaan
kaupungin rakennusvalvonta, Haarajoen asukasyhdistys ry.

Paatos
Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Kaupunkikehityslautakunta, 24.03.2022, § 30

Valmistelija / lisatiedot:
Jaakko Heikkila
jaakko.heikkila@jarvenpaa.fi
kaavasuunnittelija

Liitteet
1 Kaavakartta_Lehmustien pientalotontit_hyvaksymiskasittelyyn 14.3.2022
2 Kaavaselostus liitteineen_Lehmustien pientalotontit_hyv kas 14.3.2022
_PAIVITETTY22.3.
3 Liite 1.150006_Lehmustien
pientalotontit_kaavaehdotuspalaute_lyhennelmat_hyvaksyntaan.pdf
4 Liite 2.150066_Lehmustie_Raktapaohje_hyv k&s_PAIVITETTY 22.3.
5 Liite 3.150066_Lehmustie_tonttikorkokartta.pdf

Oheismateriaali
1 Oheismateriaali_Rakennettavuusselvitys_Lehmustien pientalotontit
2 Oheismateriaali_Kunn.tekn.yleissuunnitelma_Lehmustien_pientalotontit

Tiivistelma

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella lisataan Jarvenpaan tonttivarantoa
kaupungin maapoliittisen ohjelman, kaupungin strategisten tavoitteiden ja Jarvenpaan
yleiskaava 2040:n mukaisesti. Kaavan tarkoituksena on mahdollistaa uutta
pientaloasutusta Lehmustien, Mahonkikadun, Naretien ja Vanhan Lahdentien
rajaamalle peltoalueelle, seka rakentaa alueelle tarvittava katu- ja kunnallistekniikka.
Asemakaavassa osoitetaan rakennusoikeutta pientaloasutukselle yhteensa 5 740
kerrosneliometria ja lisaksi tyo-, varasto- ja pienteollisuustiloille 500 kerrosnelidmetria.
Asemakaavan rakennusoikeuden ja tehtyjen suunnitelmien pohjalta on arvioitu
valmistuvan 32 pientaloasuntoa ja alueelle sijoittuvan 100-120 uutta asukasta.
Asunto- ja asukasarvio tarkentuu rakennussuunnitelmien edetessa ja
rakennuslupavaiheessa. Asemakaavan korttelialueille tulee laatia erillinen tonttijako
asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Asemakaavan rakenne muodostuu uuden rakentuvan kokoojakadun, Tiikkikadun, ja
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sen yhteyteen rakentuvien liityntakatujen, Tiikkikujan ja Akaasiakujan, varsille
rakentuvasta pientaloasutuksesta. Lisaksi kaavan lansiosaan olemassa olevan
Mahonkikadun varteen osoitetaan kaavassa nelja uutta pientalotonttia. Edellisten
lisaksi kaavaan sisaltyy osa Narepuiston lahivirkistysalueesta, joka on yleiskaavassa
osa laajempaa viheryhteytta ja virkistyksen ja ulkoilun paareittia. Kaava-alueen
itdosaan, Vanhan Lahdentien varteen, sijoittuu alueelle rakennettava melueste
ehkaisemaan liikenteen meluvaikutuksia. Itdosaan sijoittuu alueen uutta
rakennuskantaa palveleva jatevedenpumppaamo.

Asemakaavaprosessin vaiheet ja vuorovaikutus

Asemakaavan muutosehdotus on ollut nahtavana MRL 65 § ja MRA 27 8 mukaisesti
5.1.-4.2.2022 valisen ajan Seutulantalon palvelupisteessa seka Jarvenpaan kaupungin
internetsivuilla. Kaavaehdotuksesta kuulutettiin 29.1.2021 kaupungin internetsivuilla
seka Keski-Uusimaan Viikko-lehdessa; lisaksi kaavaehdotuksesta tiedotettiin
lahettamalla kirjeet maanomistajille ja naapurikiinteistdjen omistajille.
Nahtavillaoloaikana osallisilla oli mahdollisuus jattaa muistutus kaavaehdotuksesta.
Kaavaehdotuksen ja kaavamuutosehdotuksen palautteena saatiin 3 lausuntoa,
kirjallisia muistutuksia ei tullut (erillinen kokousliite 1 ja kaavaselostuksen liite 5).
Alkuperaiset lausunnot ja muistutukset |6ytyvat kokouksen oheismateriaalista.
Saadun palautteen seka katu- ja puistosuunnittelun pohjalta kaavakarttaan on tehty
seuraavia tarkennuksia:

- Tiikkikadun itapuoleisilla ja Naretien varressa sijaitsevien neljan tontin osalta on
sovittu yhdessa maanomistajan kanssa kaupungin maankayttokorvausten kaytantdjen
linjaa noudattaen, etta tonttien rakennusoikeus lasketaan 250 k-m2:sta 125 k-mZ2:iin.
- Kunnallistekniikan rakentaminen edellyttaa pihaliittymien sijoittamista tiettyihin
sijainteihin ja siksi kaavaan on muokattu tonttiliittymakieltoja, jotka ohjaavat samalla
pihaliittymien sijaintia.

- Narepuiston puistosuunnitelman vuoksi on lisatty avo-ojamerkinta kortteliin 1559.
- Tiikkikujalta Narepuistoon tontille ajon salliva osa on muutettu

katualueeksi. Nain valtytaan liikennemerkkien sekavalta sijoittelulta risteysalueella.

- Tiikkikujalta Lehmustielle jalankululle ja pyorailylle varattu katu on tarkennettu
jalankululle varatuksi katualueeksi liikenneturvallisuuden vuoksi.

Edelld mainitut kaavakartan muutokset ovat luonteeltaan kaavamerkintgja ja -
maarayksia tarkentavia seka saatua kaavapalautetta huomioivia eivatka muuta
huomattavasti varsinaisen asemakaavaehdotuksen suunnitteluratkaisuja. Tarkistettu
kaavaehdotus voidaan vieda hyvaksymiskasittelyyn ilman kaavaehdotuksen
asettamista uudelleen nahtaville.

Kaavaselostusta on taydennetty mm. kaavasuunnitteluprosessin, saadun
kaavaehdotuspalautteen, kaavavaikutusten arvioinnin ja ympadriston laatua koskevien
tavoitteiden toteutumisen osalta.

Korttelisuunnitelmaa havainnollistetaan tarkemmin laaditussa
rakentamistapaohjeessa, joka on kaavaselostuksen liitteend 3. Rakentamistapaohjeen
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havainnekuva-aineistoa on paivitetty.
Kaavakohtaiset ja yleiset lisaselvitysaineistot |0ytyvat osa kokouksen
oheismateriaaleista ja osa kaavaselostuksen liitteista.

HP

Ehdotus
Esittelija: Harri Palviainen, Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa:

1. hyvaksya Kaavoitus ja liikenne-yksikon laatimat vastineet (erillinen kokousliite
1. ja sisaltyy kaavaselostuksen liitteeseen 5) asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotuksesta annettuihin lausuntoihin,

2. esittaa kaupunginhallitukselle, etta hallitus paattaa ehdottaa
kaupunginvaltuustolle, ettd valtuusto paattaa hyvaksya kiinteistoja 185-401-22-6
ja 186-401-9-147 seka osia kiinteistoista 186-401-9-183 186-401-9-139, 186-401-9-
146, 186-401-9-150, 186-401-9-174, 186-401-9-175, 186-401-9-178 ja 186-401-9-
179 katualuetta (osa kiinteistéa 186-15-9901-0) koskevan Lehmustien
pientalotontit -asemakaavaehdotuksen ja asemakaavan muutosehdotuksen
(asemakaavakartta paivatty 7.12.2021/tarkennettu 14.3.2022, asemakaavan
selostus ja liitteet paivatty 7.12.2021/tarkennettu 14.3.2022),
rakentamistapaohije (Liite 2), ja tonttikorkokartta (Liite 3).

Kasittely

Kaavoitusjohtaja Sampo Perttula selosti asiaa.
Paatos
Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Tiedoksi
Uudenmaan ELY, muut asianosaiset
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§ 31
Kivipuiston palvelukeskuksen laajennus, asemakaavan muutos

JARDno-2017-37

Valmistelija / lisatiedot:
Terttu-Elina Wainio
terttu-elina.wainio@jarvenpaa.fi
asemakaava-arkkitehti

Liitteet
1 Kivipuiston palvelukeskus, asemakaavan muutosehdotus Kauke 24.3.2022
2 Kivipuiston palvelukeskus, asemakaavan selostus Kauke 24.3.2022

Kivipuiston palvelukeskusta laajennetaan uudisrakennuksella, johon
suunnitellaan asuntoja senioreille ja erityisryhmille. Palvelukeskuksen tontille

osoitetaan rakennusoikeutta 9000 k-m?, joka vastaa tehokkuutta e = 0,77.
Suurin sallittu kerrosluku on IV. Asuinrakennus, johon saadaan kayttaa
enintaan 2875 k-m2 rakennusoikeudesta, suunnitellaan tontin
kaakkoiskulmaan.

Asemakaavaprosessin vaiheet ja vuorovaikutus

Asemakaavan muutos perustuu Jarvenpaan kaupungin ja Kivipuiston
Palvelukotisaation valiseen yhteistoimintasopimukseen (kv 10.11.2014 § 70), jolla
sovittiin eraiden sosiaalipalveluiden tuottamisesta ja kehittdmisesta vuosina 2014-18.
Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 23.11.2016 ja
kirjeelld naapurikiinteistdjen omistajille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
(paivatty 23.11.2016) on saatu kaksi mielipidetta. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan on tehty teknisia tarkistuksia 25.11.2021. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on nahtavilla Jarvenpaan kaupungin verkkosivuilla ja
Seutulantalon palvelupisteessa koko kaavasuunnittelun ajan.

Asemakaavan muutosluonnos on ollut nahtavilla Jarvenpaan kaupungin verkkosivuilla
ja Seutulantalon palvelupisteessa 1.2.-2.3.2017. Nahtavillaolosta on ilmoitettu
kuulutuksella ja kirjeella naapurikiinteistdjen omistajille. Asemakaavaluonnoksesta on
saatu kaksi lausuntoa ja kaksi mielipidetta. Luonnosvaiheen jalkeen kaavan laatiminen
on pysahtynyt hankesuunnitelman tasmentamista varten. Kaavatyon
kaynnistamisesta on tehty puitesopimus (kaavoitusjohtajan viranhaltijapaatos,
9.2.2021 § 1).

Lyhennelmat vireilletulo- ja luonnosvaiheissa esitetyista mielipiteista ja lausunnoista
seka kaavoituksen vastineet esitetdan asemakaavaselostuksen liitteena. Asemakaava-
aineistoa on tarkistettu ja tdydennetty palautteen ja hankesuunnitelman pohjalta.
Tarkistusten ei voida katsoa olevan niin merkittavia, etta ne edellyttaisivat
asemakaavan muutosluonnoksen uutta nahtavillepanoa.

Asemakaavan kuvaus
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Suunnittelualue kasittaa Kivipuiston palvelukeskuksen kiinteiston 8-809-1 ja sita
ymparoivan Sorronpuiston seka osat Sorronrinteen ja Poukantien katualueista.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 3,2 ha ja palvelukeskuksen kiinteistdon pinta-ala
1,1643 ha. Palvelukeskuksen tontille osoitetaan rakennusoikeutta 9000 k-m2, josta
uuden asuinrakennuksen osuus on 2875 k-m2. Suurin sallittu kerrosluku on IV.

Asuinrakennuksen rakennusala on osoitettu tontin kaakkoiskulmaan. Puistoalueen ja
palvelukeskuksen kiinteistonrajoihin ei tehda muutoksia. Jalankulkuyhteys
Poukanpolulta palvelukeskuksen tontille osoitetaan kaavakartassa. Sorronrinteen
katualueelta osoitetaan nykyinen ajoyhteys puistoalueen kautta omakotitontille 810-
20. Ajoyhteys uuden rakennuksen pysakointikellariin osoitetaan puistoalueen kautta
palvelukeskuksen tontille. Palvelukeskuksen pysakointipaikkoja on mahdollista
toteuttaa kahteen kerrokseen tontin lounaiskulmassa.

Kaavaselostuksessa on esitetty asemakaavan tarkempi kuvaus ja asemakaavan
toteuttamisen vaikutukset.

Kaupungin ja yksityisen kiinteistonomistajan valiset maankayttdsopimukset
valmistellaan kaupunginhallituksen hyvaksyttavaksi asemakaavaehdotuksen
nahtavilldolon jalkeen. Alueelle laaditaan erillinen tonttijako.

HP

Ehdotus
Esittelija: Harri Palviainen, Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa

1. hyvaksya 8. kaupunginosan eli Sorto korttelia 809 seka katu- ja puistoalueita
koskevan asemakaavan muutosehdotuksen (asemakaavakartta, paivatty
15.2.2017, tarkistettu 14.3.2022 ja asemakaavan selostus, paivatty 1.2.2017,
tarkistettu 14.3.2022),

2. asettaa asemakaavaehdotuksen julkisesti nahtavaksi MRL 65 § ja MRA 27
mukaisesti ja

3. pyytaa asemakaavaehdotuksesta lausunnon Carunalta.

Kasittely

Kaupunkikehitysjohtaja Harri Palviainen alusti asiaa ja Sampo Perttula selosti asiaa
tarkemmin.

Esittelija muutti paatdsehdotusta seuraavalla tarkennetulla muotoilulla:
"Kaupunkikehityslautakunta paattaa

1. asettaa 8. kaupunginosan eli Sorto korttelia 809 seka katu- ja puistoalueita
koskevan asemakaavan muutosehdotuksen (asemakaavakartta, paivatty
15.2.2017, tarkistettu 14.3.2022 ja asemakaavan selostus, paivatty 1.2.2017,
tarkistettu 14.3.2022), julkisesti nahtavaksi MRL 65 8 ja MRA 27 8 mukaisesti,

2. pyytaa asemakaavaehdotuksesta lausunnon Carunalta."

Kokouskasittely
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Paatos
Hyvaksyttiin esittelijan muutetun paatésehdotuksen mukaisesti.

Tiedoksi
Asianosaiset
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Kunnallisvalitus
§28

Kunnallisvalitusohje
Valitusviranomainen Helsingin hallinto-oikeus

Valitusoikeus ja valitusperusteet

Vaikutuksiltaan vahaisena pidettavasta asemakaavan muutoksesta valituksen voivat
tehda ne, joiden oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa.
Alueellisella ymparistokeskuksella ja muulla viranomaisella on toimialaansa kuuluvissa
asioissa valitusoikeus. Valitusoikeus on my6s maakunnan liitolla ja kunnalla, joiden
alueella kaavassa osoitetulla maankaytdlla on vaikutuksia. Rekisterdidylla paikallisella
tai alueellisella yhteisolla on toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan myds
valitusoikeus.

Pelkastaan kunnan jasenyyden perusteella valitusoikeutta ei ole silloin, kun kyse on
vaikutuksiltaan vahaisena pidettavasta muun asemakaavan kuin ranta-asemakaavan
muutoksesta.

Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

® paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,
e paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai
® paatds on muuten lainvastainen.
Valittajan tulee esittaa valituksen perusteet ennen valitusajan paattymista.

Valitusaika

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaamisesta. Valitus on
toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Kaavan hyvaksymista koskevan paatoksen katsotaan tulleen kaikkien valitukseen
oikeutettujen tietoon seitseman paivan kuluttua siita, kun paatdksen sisaltava
poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaivg, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valituksen tehda ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Valituskirjelman sisalté

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1. paatods, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pécdtés);

2. milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi (vaatimukset);

3. vaatimusten perustelut;
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4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.
Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa
kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds taman yhteystiedot on
ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava
viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on
ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita,
mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.
Valituskirjelman liitteet

Valituskirjelmaan on liitettava:

1) paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljennokseng,

2) selvitys poytakirjan nahtavillepanopaivasta, ellei asia muutoin ilmene asiakirjoista
3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 §:ssa saadetaan.

Valitusviranomainen
Kunnallisvalitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Valituksen voi toimittaa hallinto-oikeuteen henkilékohtaisesti, asiamiesta kayttaen,
lahetin valityksella, postitse tai sahkdisesti. Valituksen voi tehda myos hallinto- ja
erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi
/hallintotuomioistuimet

Helsingin hallinto-oikeus:

Osoite: Sérnaistenkatu 1, 00580 HELSINKI
Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Puhelin 029 56 42000

Faksi 029 56 42079
Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritaan oikeudenkayntimaksu sen mukaan
kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.

Péytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Jarvenpaan kaupungin
kirjaamosta.
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Jarvenpaan kaupunki / kirjaamo

Osoite: Hallintokatu 4, PL 41, 04401 Jarvenpaa
Sahkoposti: kirjaamo@jarvenpaa.fi

Puh. vaihde: (09) 27 191
Kirjaamo on avoinna ma-to klo 9.00-15.00 ja pe klo 9.00-13.00.
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Muutoksenhakukielto
819, 820, 821, 822, 8§23, 8§24, 8§29, 830, 831

Muutoksenhakukielto
Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei saa tehda paatoksesta, joka koskee:

- vain valmistelua tai taytantéénpanoa (KuntalL136 §)

- virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on jasenena
viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille tydtuomioistuimessa
(KVhlI 50 8 2 mom.)

- etuosto-oikeuden kayttamatta jattamista (EtuostolL 22 §).
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Oikaisuvaatimus
§25, 827

Oikaisuvaatimusohje

Julkista hankintaa koskevaan paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn
ratkaisuun voidaan julkisista hankinnoista ja kayttéoikeussopimuksista annetun lain
(1397/2016, jaljempana hankintalaki) mukaan hakea muutosta vaatimalla
hankintayksikolta oikaisua (jaljempana hankintaoikaisu), tai asia voidaan saattaa
valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi.

Oikaisuvaatimusoikeus

Hankintaa koskevasta asiasta voi tehda hankintayksikolle oikaisuvaatimuksen tai
markkinaoikeudelle toimitettavan valituksen se, jota asia koskee (jaljempana
asianosainen). Asian osainen on se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittdmasti vaikuttaa.

1. OIKAISUVAATIMUSOHJE

Hankintayksikdon paatékseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun
tyytymaton voi vaatia hankintalain 132-135 §:n mukaan hankintaoikaisua.
Hankintaoikaisua voi vaatia hankintayksikolta kirjallisesti tarjouskilpailuun osallistunut
tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho jota asia koskee.

Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on vaadittava hankintaoikaisua 14 paivan kuluessa siita, kun
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikdén paatdksesta valitusosoituksineen tai
muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta. Vaatimus on toimitettava
Jarvenpaan kaupungin kirjaamoon madraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen hankintapaatdksen oheisasiakirjoineen tiedoksi
sahkaoista tiedonantoa kaytettaessa sina pdivana, jolloin sahkdinen viesti on
vastaanottajan kaytettavissa taman vastaanottolaitteissa siten, etta viestia voidaan
kasitella.

Asianosainen on saanut tiedon paatoksesta lahettamispaivang, jollei asianosainen
esita luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai
vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkdinen viesti on saapunut
vastaanottajalle myéhemmin.

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeelld, asianosaisen katsotaan saaneen asiasta
tiedon seitsemantena paivana sen lahettamisesta, jollei tiedoksiannon nayteta
tapahtuneen mydhemmin.
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Kaytettaessa todisteellista tiedoksiantotapaa, tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen
merkittyna aikana.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan:

Jarvenpaan kaupunki / kirjaamo

Osoite: Hallintokatu 4, PL 41, 04401 Jarvenpaa
Sahkoposti: kirjaamo@jarvenpaa.fi

Puh. vaihde: (09) 27 191
Kirjaamo on avoinna ma-to klo 9.00-15.00 ja pe klo 9.00-13.00.

Hankintaoikaisuvaatimuksen vireilletulo ja kasittely eivat vaikuta siihen maaraaikaan,
jonka kuluessa asianosainen voi hankintalain nojalla hakea muutosta valittamalla
markkinaoikeuteen.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalté

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

- paatos, johon vaaditaan oikaisua

- miltad kohdin paatokseen vaaditaan oikaisua ja millaista oikaisua vaaditaan
tehtavaksi

- perusteet, joilla oikaisua vaaditaan

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava oikaisuvaatimuksen esittajan nimi ja kotikunta.
Jos oikaisuvaatimuksen esittajan puhevaltaa kdyttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensg, oikaisuvaatimuskirjelmassa on ilmoitettava myos taman nimi ja
kotikunta. Asiamiehen, ellei tama ole asianajaja tai julkinen avustaja, on liitettava
oikaisuvaatimuskirjelmaan valtakirja.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite, puhelinnumero joihin asiaa
koskevat ilmoitukset oikaisuvaatimuksen tekijalle voidaan

toimittaa. Oikaisuvaatimuksen esittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on
allekirjoitettava oikaisuvaatimus. Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa
allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettdjasta, eika asiakirjan alkuperaisyytta
tai eheytta ole syyta epailla.

2. VALITUS MARKKINAOIKEUTEEN

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi
saattaa asian markkinaoikeuden kasiteltavaksi tekemalla valituksen. Valituksella
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markkinaoikeuden kasiteltavaksi voidaan saattaa hankintayksikén paatos tai
hankintayksikon muu hankintamenettelyssa tehty ratkaisu, jolla on vaikutusta
ehdokkaan tai tarjoajan asemaan.

Markkinaoikeuden kasiteltavaksi valituksella ei voida saattaa hankintayksikdn sellaista
paatdsta tai muuta ratkaisua, joka koskee:

1) yksinomaan hankintamenettelyn valmistelua

2) sitg, etta hankintasopimusta ei jaeta osiin 75 8:n nojalla tai

3) sita, ettd 93 8:ssa tarkoitetun kokonaistaloudellisen edullisuuden perusteena
kaytetaan yksinomaan halvinta hintaa tai kustannuksia.

Muutoksenhakuaika

Valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut
tiedon hankintaa koskevasta paatoksesta valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipaivaa
ei lasketa mukaan valitusaikaan.

Asianosaisen katsotaan saaneen hankintapaatdksen oheisasiakirjoineen tiedoksi
sahkaoista tiedonantoa kaytettaessa sina paivana, jolloin sahkdinen viesti on
vastaanottajan kaytettavissa taman vastaanottolaitteissa siten, etta viestia voidaan
kasitella. Asianosainen on saanut tiedon paatoksesta lahettamispaivana, jollei
asianosainen esita luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta
tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkdinen viesti on saapunut
vastaanottajalle mydhemmin.

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeelld, asianosaisen katsotaan saaneen asiasta
tiedon seitsemantena paivana sen lahettamisesta, jollei tiedoksiannon nayteta
tapahtuneen myéhemmin.

Kaytettaessa todisteellista tiedoksiantotapaa, tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen
merkittyna aikana.

Poikkeukset saannéonmukaisesta valitusajasta

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista, jos
hankintayksikkd on tehnyt hankintapaatoksen jalkeen hankinta- tai
kayttéoikeussopimuksen 130 8:n 1 tai 3 kohdan nojalla noudattamatta odotusaikaa.
Odotusaikaa ei tarvitse noudattaa, jos sopimus koskee puitejarjestelyn perusteella
tehtavaa hankintaa tai sopimus koskee dynaamisen hankintajarjestelman sisalla
tehtavaa hankintaa.

Valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa hankintapaatoksen tekemisesta siina
tapauksessa, etta ehdokas tai tarjoaja on saanut tiedon hankintapaatoksesta
valitusosoituksineen ja hankintapaatos tai valitusosoitus on ollut olennaisesti
puutteellinen.

Valituksen muoto ja sisalto
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Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, seka valittajan
vaatimukset ja niiden perusteet. Puitejarjestelyyn perustuvan hankinnan ja
dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskevan ratkaisun osalta
valituskirjelmassa on esitettava minka vuoksi kasittelylupa tulisi myéntaa

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa
kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatii joku muu
henkild, valituksessa on ilmoitettava myds taman nimi ja kotikunta. Lisaksi on
ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle
voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava
valituskirjelma.

Valitukseen on liitettava alkuperaisena tai jaljennoksena paatds, johon haetaan
muutosta, seka todistus siita mina pdivana paatds on annettu tiedoksi tai muu selvitys
valitusajan laskemisen ajankodasta. Valitukseen on liitettava asiakirjat, joihin valittaja
vetoaa vaatimuksensa tueksi. Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja,
kuten hallintokayttolain 21 8:ssa saadetaan.

Valitutuksen toimittaminen

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen voi toimittaa
markkinaoikeuden kansliaan henkilokohtaisesti, asiamiesta kayttaen, lIahetin
valityksella, postitse, telekopiona tai sahkdpostin avulla kuten sahkdisesta asioinnista
viranomaistoiminnassa annetussa laissa (13/2003) saadetaan. Jos vireillepanon
viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, voi asiakirjat toimittaa markkinaoikeudelle ensiksi seuraavana
arkipaivana.

Markkinaoikeus

Sornaistenkatu 1,

00580 Helsinki.

Puh. 029 5643 300
Fax 029 5643 314
markkinaoikeus(at)oikeus.fi

Valitusperusteeseen perustuva muutoksenhakukielto

Hankintalain 163 8:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa
hakea muutosta kuntalain eika hallintolainkayttélain nojalla.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikolle

Hankintalain 148 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti
ilmoitettava hankintayksikolle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi.
[Imoitus on toimitettava hankintayksikélle viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva
valitus toimitetaan markkinaoikeuteen. llmoitus on toimitettava hankintayksikén
kohdassa 1 mainittuun osoitteeseen
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Oikaisuvaatimus
8§26

Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen
kaupunkikehityslautakunnalle. Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla
tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

® se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatds valittdmasti vaikuttaa (asianosainen), seka
® kunnan jasen.
Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Jarvenpaan kaupungin kirjaamoon maaraajan
viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta ndyteta, seitseman
paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa,
asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena
paivana viestin lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita,
kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan

viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpadiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on:
Jarvenpaan kaupunki / kirjaamo

Kaupunkikehityslautakunta

Osoite: Hallintokatu 4, PL 41, 04400 Jarvenpaa

Sahkdposti: kirjaamo@jarvenpaa.fi
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Puh. vaihde: (09) 27 191

Kirjaamo on avoinna ma-ke klo 9.00-15.00 ja pe 9.00-13.00.

Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myods kaupungin asiakaspalvelupisteeseen os.
Seutulantie 12, 04401 Jarvenpaa. Avoinna ma-ke klo 9.00-15.00, to 9.00-16.00 ja pe
8.00-13.00. Arkipyhan aattona asiakaspalvelupiste noudattaa perjantain aukioloaikaa.
Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on arkipyhanaatto, saa oikaisuvaatimuksen
tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

® paatods, johon haetaan oikaisua

® miten paatodsta halutaan oikaistavaksi

e milla perusteella oikaisua vaaditaan
Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero. Jos oikaisuvaatimuspaatos pyydetaan antamaan tiedoksi
sahkdisena viesting, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Poytakirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Jarvenpaan kaupungin
kirjaamosta.
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